Udlejningsaftale mellem Postfunktionzerernes Andels-
boligforening og Kebenhavns Kommune for perioden

2024 - 2027

(J.nr. 2024-0105892-1)

Aftalens parter: | Postfunktionzrernes Andelsboligforening
Kontaktperson:  Mette Hoffmann
Direkte telefon: 6027 7474
E-mail: mho@fa09.dk
|
| Teknik- og Miljaforvaltningen i Kebenhavns Kommune
| Kontaktperson: Signe Sand Djernaes / Tine Engelbrechtsen
| Direkte telefon: 2337 6770 /2159 3526
E-mail: d?78r@kk.dk / tineng@kk.dk
i Socialforvaltningen i Kebenhavns Kommune - o
Keontaktperson ved spgrgsmal om / Kontaktperson ved spargsmél om
| boliganvisning: udlejningsaftale og rammer i avrigt:
Signe Kempff-Thestrup  / Lerke Fritzbeger Christensen
Direkte telefon: 6037 9275 /2445 6926
E-mail: mMia6@kk.dk / CY75@kk.dk
Aftaleperiode: 1 1.1. 2024 - 31.12. 2027 Aftalen treeder i kraft, nar den er underskrevet af alle parter
Baggrund: Aftalen er en konkret udmentning af den mellem Kgbenhavns Kommune og BL - Dan-
marks Almene Boliger, 1. kreds, indgaede aftale om rammer for udlejning af almene
boliger i perioden 1.1.2024 - 31.12.2027 (Rammeaftalen). Aftalen, som er tiltrédt af BL's
1. kreds, repraesentantskabet, den 29. november 2023 og af Borgerrepreesentationen
den 14. december 2023, fastlaagger den overordnede strategi for fleksibel udlejning og
boligsocial anvisning af kommunens almene familieboliger samt omfanget af kommu-
nens anvisning til almene ungdomsboliger i aftaleperioden.
Formal: Aftalen afbalancerer felgende overordnede hensyn:

o At sikre en varieret og socialt beeredygtig beboersammensastning i almene bolig-
omréader og forebygge udpegning af udsatte boligomrader ved at give fortrinsret til
personer pa ventelisten, som opfylder fleksible udlejningskriterier.

« At socialt udsatte borgere med et akut boligbehov kan opna et boligtilbud indenfor
rimelig tid via kommunens boligsociale anvisning.

¢ Atder er boliger til rddighed for andre boligsegende pa boligorganisationernes
ventelister, som hverken opfylder de fleksible kriterier eller kriterierne for at fa anvist
en bolig gennem kommunen.

Omfattede boligafde- | Boligafdelingerne er oplistet i Bilag 1.
linger:
Succeskriterier: o Antallet af afdelinger og boliger, som er pa statens lister over forebyggelsesomra-

der og udsatte boligomrader, herunder parallelsamfund og omdannelsesomréder,
skal falde.

o Antallet af boliger pa afdelingstrappens trin 3 og 4 skal falde.

¢ Ventetiden for boligsocial anvisning ma ikke stige, hverken gennemsnitligt eller for
borgerne med den laveste betalingsevne.




\ I. Omrade og afdelingstrappen
Omradetrappen
‘ Afdelingstrappen
Kategorisering ved aftaleperiodens start

Ombkategorisering i aftaleperioden og lebende opdatering af bilag 1

eI

! a. Nye statslige lister 1. december hvert &r

b. Midtvejsevaluering

IL___. ==

Udlejningsaftalen opstiller to trappemodeller, jf. Rammeaftalens kapitel V1., som udtrykker familieboligafdelin-
; gers udfordringer pa henholdsvis omrade- og afdelingsniveau, og anvendes til kategorisering af afdelingerne:

[1. Omradetrappen
» Omrader med mindst 1.000 beboere udpeget af staten:
| - Udsatte boligomrader, herunder parallelsamfund og omdannelsesomréder, jf. almenboliglovens § 61 a.

' - Forebyggelsesomrader, if. almenbaliglovens § 61b.

e Omréder med faerre end 1.000 beboere, som Samarbejdsforum konkret har placeret pd omrddetrappen:
- Omrader med mindst 950 beboere, der ville have vaeret statsligt udpeget, hvis de havde haft mere end

1.000 beboere.
- Omrader, hvor beboerne er genhuset i forbindelse med gennemfarelse af et renoveringsprojekt, og dette

er arsagen til, at der pa méletidspunktet er faerre end 1.000 beboere.

2, Afdelingstrappen
« Familieboligafdelinger, der ikke indgdr i et omrade, som er placeret pad omrédetrappen.

Boligafdelinger, som ikke figurerer pa de statslige lister, og som ikke omfattes af en beslutning i Samarbejdsfo-
rum om indplacering pa omradetrappen, placeres pa afdelingstrappen. Afdelingstrappen har fire trin, som ud-
trykker afdelingens behov for beskyttelse - jo hejere trin jo hejere beskyttelsesbehov - malt ud fra to parametre:

» Afdelingens sociogkonomiske negletal vedr. beskasftigelse, uddannelse, demte og indkomst, som kendes
fra parallelsamfundslovgivningen. Negletallene belyser, hvor tet afdelingen ville have veeret pé statslig ud- |
pegning som udsat boligomrade, hvis den havde haft mindst 1.000 beboere.

¢ Hvor mange beboere, der er anvist af kommunen.

Placeringen af hver enkelt boligafdeling pa et af de fire trin fastlzzgges ved aftaleperiodens start (sociogkonomi-
ske negletal pr. 1. december 2023).

3. Kategorisering ved aftaleperiodens start
Det fremgar af bilag 1 hvilke familieboligafdelinger, der er placeret pd henholdsvis omradetrappen og afdelings-
trappen, herunder hvilket trin de er placeret pa.

4. Omkategorisering i aftaleperioden og lobende opdatering af bilag 1

a. Nye statslige lister over udsatte boligomrader og forebyggelsesomrader, jf. rammeatftalens afsnit 6.1.5
Udpegninger pa omradetrappen revideres arligt med udgangspunkt i de statslige lister over udsatte boligomra-
der og forebyggelsesomrader, som offentliggeres hvert 4r den 1. december. Bilag 1 opdateres sa hurtigt som
muligti [zbet af 1. kvartal det falgende ar.

| Ved statslig udpegning som udsat boligom rade/forebyggelsesomrade treeder regler om obligatorisk fleksibel
udlejning og seerlige regler om kommunens anvisning straks i kraft.

Hvis der udpeges nye udsatte boligomrader i aftaleperioden, udlejer boligorganisationen straks alle ledige fami-
lieboliger i omraderne efter principperne for trin 2 pd omradetrappen uden at afvente opdateringen af bilag 1.

Hvis der udpeges nye forebyggelsesomrader i aftaleperioden, omfattes kommunens anvisning afreglerne i al-
menboliglovens § 59 stk. 7, og boligorganisationen udlejer straks ovrige ledige familieboliger efter de almindeli-

| ge fleksible kriterier om beskaftigelse og uddannelse (obligatorisk fleksibel udlejning). Det afklares efterfelgen-
de i forbindelse med opdateringen af bilag 1, om den enkelte boligafdeling skal benytte skeerpede kriterier af-
hzengig af hvilke npgletal, der har fart til, at boligomradet er udpeget til forebyggelsesomrade.

| Hvis et omrade ikke lzengere er udpeget som udsat boligomréade eller forebyggelsesomrade videreferes den
hidtidige udlejning, indtil de enkelte afdelingers data er opgjort, og bilag 1 er opdateret.
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b. Midtvejsevaluering

De socioskonomiske nagletal og anvisningsdata genberegnes midtvejs i aftaleperioden (sociogkonomiske nag-
letal pr. 1. december 2025). P3 dette grundlag kan Samarbejdsforum i foraret 2026 beslutte, at der skal ske om-
placering pa afdelingstrappen, jf. bilag 4 til Rammeaftalen afsnit Il pkt. 2.

[

il. Kommunens anvisningsret i.h.t. almenboliglovens § 59.
A. Familieboligafdelinger pd omradetrappen
B. Familieboligafdelinger pé afdelingstrappen

1. Generelt
2. Beskyttelse mod realisering af mere end hver 3. ledige bolig - afdelinger pa trin 109 2

C. Ungdomsboligafdelinger

1. Generelt
2. Serligt om ungdomsboliger indrettet som "gangkollegier” med fzlles faciliteter

D. Sarlige bestemmelseri avrigt

1. Boliger der for kommunen er indrettet til borgere med fysiske handicap
2. Boliger med 100 % anvisning

Saerboliger

Boliger med 100 % anvisning indtil vilkar herom frafaldes

Billige boliger i nybyggerier med 100 % anvisning i fire &r

Zldre szeraftaler om anvisning, som enskes viderefart

Sarligt billige boliger opfart med etableringstilskud via fonden for blandede byer

conT®

3. Boliger med midiertidigt huslejetilskud

a. Boliger med midlertidigt statsligt huslejetilskud via fonden for blandede byer
| b. Udslusningsboliger

4, Deleboliger til flygtninge

A. Boligafdelinger pa omradetrappen

- Hvis boligorganisationen har boligafdelinger pd omradetrappen, vil indplaceringen pa trin fremga af bilag 1

Trin 2: Boligafdelinger i udsatte boligomrader og hermed s Ingen boligsocial anvisning - hverken til
(efter beslutning i Samarbejdsforum) sidestillede familieboliger eller ungdomsboliger. |

boligomrader, jf. pkt. I. ovenfor.

Trin 1: Boligafdelinger i forebyggelsesomréder og hermed | s Boligsocial anvisning til 1/3 af de ledige
. (efter beslutning i Samarbejdsforum) sidestillede | boliger - bade familie og ungdomsboliger.

boligomrader, jf. pkt. I. ovenfor. on .
e Kommunens anvisning felger reglerne i

. almenboliglovens § 59 stk. 7 (begraens-
' - ninger i malgruppen).

L N I
| B. Familieboligafdelinger pa afdelingstrappen

3 Trin 4 - De mest sirbare boligafdelinger

1. Generelt . 2024-2027
Boligsocial anvisning til 1/9 + 1/18 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 1/9 af de ledige ungdomsboliger.

i
Trin 3 - De sarbare boligafdelinger
e 2024 -2025:
Boligsocial anvisning til 2/9 af de ledige boliger - bade familie og ungdomsboliger
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s 2026-2027:
Boligsocial anvisning til 2/9 + 1/18 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 2/9 af de ledige ungdomsboliger.

Trin 2 - De mindre robuste boligafdelinger

o 2024 -2025:
Boligsocial anvisning til 3/9 af de ledige boliger - bade familie og ungdomsboliger.

e 2026-2027:
Boligsocial anvisning til 3/9 + 1/18 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 3/9 af de ledige ungdomsboliger.

Trin 1 - De robuste boligafdelinger
e 2024 -2027
Boligsocial anvisning til 3/9 + 1/9 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 3/9 af de ledige ungdomsboliger.

2, Beskyttelse mod
realisering af mere
end hver 3. ledige
bolig
- afdelinger pa trin 1

og 2
| Rammeaftalen pkt.
16.2.2

Rammeaftalen pkt.
6.2.1

-

Det er et baerende princip i Rammeaftalen, at der ikke labende kan ske boligsocial
anvisning til mere end hver tredje ledige bolig.

I en mindre del af afdelingerne pa trin 1 og 2 er der risiko for, at anvisning realiseres
i op til 4/9 af de ledige boliger. Rammeaftalen opstiller regler, som skal sikre, at det-
te ikke sker - reglerne er forskellige pé trin 1 og 2:

Beskyttelse pa trin 2:

P4 afdelingstrappens trin 2 skal kommunen i pericden 2026 - 2027 som udgangs- [
punkt have tilbudt ekstra anvisning (1/18), som kompensation for udfasning af szer-
beliger og deleboliger for unge, if. bilag 1 afsnit 11.C.1.

Beskyttelsen pa trin 2 omfatter bl.a. konkret udpegede boligafdelinger, som er ka-

rakteriseret ved: |
|

e Kommunens og BLs fzlles beregninger viser, at kommunen vil kunne anvi-
se til mere end hver 3. ledige bolig.

Det vil fremga af bilag 1, hvis der er boligafdelinger, der omfattes af reglen.
For disse afdelinger bestdr den seerlige beskyttelse i:

Afdelingerne friholdes pa forhand fra at levere den ekstra 1/18 til boligsocial anvis-
ning (searskilt udlejningshjul).

For svrige boligafdelinger pé trin 2 (boligafdelinger generelt) galder:

Hvis der konkret i en afdeling i et kalenderar er realiseret anvisning til mere end hver
3. ledige bolig, fritages afdelingen det falgende ar fra at modtage ekstra anvisning.
Crdningens virkning vurderes i forbindelse med midtvejsevalueringen. |

Det fremgar af bilag 1, hvilke afdelinger, der omfattes af reglen.

Beskyttelse pa trin 1:

P& afdelingstrappens trin 1 skal kommunen i hele aftaleperioden som udgangs-
punkt have tilbudt ekstra anvisning (1/9), som kempensation for udfasning af saer-
boliger og delebaliger for unge, jf. bilag 1.

Beskyttelsen pa trin 1 omfatter konkret udpegede boligafdelinger, som er karakte-
riseret ved:

» | perioden 2019-23 er der realiseret anvisning i alle de boliger, der er stillet til
rédighed for den boligsociale anvisning

e Kommunens og BLs faelles beregninger viser, at der vil ske anvisning i mindst
tre boliger inden for det ferste ar. | beregningerne indgér bade almindeligt an-
viste boliger og de pa opgerelsestidspunktet eksisterende szr- og deleboliger.

Det fremgar af bilag 1, hvilke boligafdelinger, der omfattes af reglen.
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Bilag 15 til Ramme-
aftalen

Den seerlige beskyttelse bestdr i:

Nar den 4. bolig, som ifelge udlejningshjulet skal ga til boligsocial anvisning, bliver
ledig i denne afdeling, kan boligorganisationen udleje denne til ansegere pa den
almindelig venteliste, nar kommunal anvisning har veeret realiseret ved de forste tre
leverede boliger i udlejningshjulet.

Nar en sadan bolig udlejes efter venteliste i stedet for til anvisning, sender boligor-
[ ganisationen besked om dette til Socialforvaltningen v/den kommunale anvisning.

Socialforvaltningen leverer til midtvejsevalueringen en oversigt over hvor mange
boliger, der holdes tilbage. Det vurderes samtidig, om det er relevant at inddrage
andre afdelinger i beskyttelsesordningen.

C. Ungdomsboligafdelinger

1. Generelt

1 Rammeaftalen pkt. 7.1

Socialforvaltningen har anvisningsret til 2/9 af de ledige ungdomsboliger i boligafde-
linger, som udelukkende eller primaert bestar af ungdomsboliger. Afdelingerne er opli-
stetibilag 1.

2. Saerligt om ung-
domsboliger indret-
| tet som "gangkolle-
gier” med falles fa-
ciliteter

- feelleskakken
og/eller falles bade-
faciliteter

Rammeaftalen pkt. 7.2

D. S=rlige bestemmelser i ovrigt

Ifalge rammeaftalen kan kommunen anvise én ung lejer pr. fzlleskakken. Loftet for vee-
relser er fastsat pa baggrund af dels en vurdering af flyttefrekvens, dels en forsigtighed
ift. anvisning til veerelser med feelles faciliteter. |

Socialforvaltningen og PAB har indgéet saerskilt aftale om anvisning til afd. 1-36 Qre- I
sundskollegiet, som begraenser anvisningen yderligere. Aftalen, som er konkret be-
grundet i afdelingens sterrelse (over 1.000 lejemal) og risikoen for koncentration af un-
ge med sociale problematikker som falge af lav husleje, vedlegges som bilag 1.1.

1. Boliger der for
kommunen er ind-
rettet til borgere
med fysiske handi-
cap.

Rammeaftalen pkt. 8.4

—[ Boliger, der efter 1. juli 2019 er indrettet for et belab pa over 35.000 kr., skal ved ledig-

| hed tilbydes kommunen til fornyet anvisning af en borger med behov foren sadan seer-
lig indretning, fer seerlig indretning afmonteres. Nar en bolig pa ny stilles til radighed
for kommunen pga. serlig indretning, far boligorganisationen i stedet mulighed for at
udleje den naste ledige bolig i afdelingen, som efter det aimindelige udlejningshjul
ellers ville vaere géet til kommunal anvisning.

Udlejningsgruppen godkendte pd madet den 6. juni 2024 et af Socialforvaltningen
udarbejdet forslag til arbejdsgang. Den godkendte arbejdsgang vedlagges som Bilag 4
til neervaerende aftale.

— - 4

2. Boliger med 100 %
anvisningsret

a. Sezrboliger

Rammeaftalen pkt. 9

I udlejningsaftalen fra 1. januar 2007 mellem BL 1. kreds og Kaebenhavns Kommune fik
Socialforvaltningen fuld anvisningsret til 1 % af de dengang knap 50.000 familieboliger i
kommunen (s@rboliger). Ordningen er viderefert i senere udlejningsaftaler, men ud-
fasning pabegyndes i 2024 efter en fastlagt plan, afhaengig af hvilket trappetrin boligaf-
delingen med sarboligen er indplaceret pa ved denne rammeaftales start, jf. Rammeaf-
talen pkt. 9.

En plan for udfasning af saerboliger | PAB's afdelinger fremgar af bilag 1 afsnit IV, Udfas- |
ningsplanen fastholdes uanset om en boligafdeling skifter trin.

Néar en serbolig fraflyttes efter, at udfasningen i den pagaldende afdeling er begyndt,
indgar boligen i afdelingens almindelige udiejningshjul frem for at vaere gremaerket til
kommunal anvisning som sarbolig.
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b. Boliger med 100 %
anvisningsret indtil
vilkar herom frafal-
des

| Rammeaftalen pkt. 11

a) opfert med finan-
siering fra Social-
forvaltningen elfer

b) opfart med stats-

stotte, jf. Bekendt-

gerelse nr. 403 af

21.04.2016 om til-

skud til etablering

af almene familie-
boliger, som kan
forbeholdes flygt-
ninge

a) Boliger, der er opfart med finansiering fra Socialforvaltningen til seerlige grup-
per, bibeholder vilkaret om 100 % anvisningsret for kommunen, medmindre
behovet for boligerne aandrer sig, og anden aftale indgas.

Ingen
b) Socialforvaltningen udever anvisningsretten til de smé billige familieboliger

med henblik pa lgsning af pdtreengende boligsociale opgaver i kommunen,
herunder boligplacering af flygtninge, jf. bekendtgerelsens § 5.

- Afdeling 24 Aksehuset, Strandlodsvej 13: 2 familieboliger (ibrugtagning
1.3.2020). Afdelingen omfatter i aft 13 familieboliger og 8 ungdomsboli-
ger, jf. bilag 1.

c. Billige boliger i ny-
byggerier med 100
% anvisningsret for
kommunen i fire ar
fra ibrugtagning

Rammeaftalen pkt. 11

|
|

Kommunen har i de senere ar stillet krav om, at der i nybyggeriprojekter skal indarbej-
des sma billige boliger, som er mélrettet til boligsocial anvisning:

Boliger med 100 % anvisning i fire ar fra ibrugtagning:

Ingen

Boliger, hvor Socialforvaltningen har givet afkald pa 100 % anvisning i fire ar:

- Ingen
|
|

| Nye byggerier, der opferes i aftaleperioden, tilfgjes i bilag 1 med angivelse af datoen for |

ibrugtagning.

—

d. Fldre sraftaler
om anvisning, som
‘ enskes opretholdt

Rammeaftalen pkt. 14 |

‘ e. Saerligt billige fami-
lieboliger opfart
med etableringstil-
skud fra Fonden for
‘ blandede byer.

Rammeaftalen pkt. 11

Z|dre seeraftaler om anvisningsret, som gnskes opretholdt i aftaleperioden, dreftes og
genindgas med Socialforvaltningen, hvorefter de oplistes i Bilag 1 og vedleegges som
bilag til nerveerende aftale.

Almene familieboliger, der opfgres med stotte fra Fonden for blandede byer (engangs- |
tilskud til etablering af szerligt billige almene familieboliger, jf. almenboliglovens § 98 e) |
og ibrugtages i aftaleperioden, udlejes fuldt ud til borgere anvist af kommunen. Hvis
baligerne ikke kan anvendes til boligsocial anvisning, haefter kommunen for tomgangs-
lejen.

Hvis der i aftaleperioden opferes boliger af denne type, oplistes de i bilag 1.

3. Boliger med midler-
tidigt huslejetilskud

| a. Midlertidigt stats-

| ligt huslejetilskud

| fra fonden for blan-
dede byer, jf. al-
menboliglovens §
98 f

‘ Rammeaftalen pkt. 11

Kebenhavns Kommune er blevet tildelt en tilsagnsramme, som ger det muligt at etable-
re 350 boliger med tilskud til midlertidig nedsattelse af lejen i aimene familieboliger
med en husleje mellem 4,500-6.500 kr. om méneden eksklusive forbrug jf. almenbolig-
lovens § 98 f. Tilskudsboliger kan iflg. £ndringsbekendtgarelse nr. 1005 af 27/06/2023 '
etableres til og med udgangen af 2025. Tilskudsboliger kan ikke udpeges i afdelinger,
som enten er del af et forebyggelsesomrade eller et udsat boligomrade (herunder pa-
rallelsamfund og omdannelsesomrader).

Malgruppen er borgere, der opfylder kommunens boligsociale kriterier og efter kom-
munens vurdering vil kunne forbedre sit indtaegtsgrundlag i lebet af huslejetilskudspe-
rioden, s& vedkommende kan fastholde boligen, nar tilskuddet aftrappes.
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Det aftales,

o Attilskudsboliger kan etableres i boliger, som Socialforvaltningen far stillet til ra-
dighed for boligsocial anvishing

+ Atmalgruppen er borgere, der opfylder kommunens boligsociale kriterier og efter
Socialforvaltningens vurdering vil kunne forbedre sit indteegtsgrundlag i labet af
huslejetilskudsperioden, s4 vedkommende kan fastholde boligen, nar tilskuddet af-
trappes.

 Atboligen - hvis borgeren mod forventning flytter inden for de ferste to ar, fra hus-
lsjetilskuddet forste gang er udbetalt - som udgangspunkt kan udlejes til en anden
af kommunen anvist person, der opfylder betingelserne for at fa anvist en bolig
med huslejetilskud. Ved fraflytning efter to ar, indgar boligen i afdelingens almin-
delige udlejningshjul.

o Atindsaettelse af borger nr. 2 i en tilskudsbolig kreever dialog mellem Socialforvalt-
ningen og boligorganisationen, hvis fraflytningen af den oprindelige lejer sker som
konsekvens af en udsaettelse fra boligen pa grund af en overtraedelse af afdelingens
husorden. | denne situation afger parterne i faellesskab, om der kan ske en ny anvis-
ning ud fra hensyn til beboerne i afdelingen og kammunens behov for at finde bo-
liglzsninger til malgruppen for boligsocial anvisning. Der skal vaere felles be-
vidsthed om, at der kan vaere behov far ikke at genanvise til en sadan bolig, selv om
kommunen derved mister muligheden for at yde tilskud til en anvist borger.

| b. Udslusningsboliger

| Rammeaftalen pkt.
8.5.1 0g bilag 10

Rammeaftalen giver mulighed for at etablere i alt 200 udslusningsboliger pr. ar, Mal-
gruppen er borgere, der opfylder Kabenhavns Kommunes boligsociale kriterier, og
hvor kommunen vurderer, at borgeren kan forbedre sit indteegtsgrundlag i lzbet af to til
fern &r. Socialforvaltningen stetter borgerne med henblik pa at opna dette formal og
felger lgbende op i forhold til, om maélet nas.

Udslusningsboliger kan etableres i boliger, som Socialforvaltningen fér stillet til radig-
hed for boligsocial anvisning

| Hvis kommunen i tilskudsperioden vurderer, at formalet med tildelingen af boligen ikke
opnas, fx pga. manglende overholdelse af husorden og lign. har kommunen mulighed

: for at bede boligorganisationen om at opsige en anvist lejer. Forudseetningen for opsi-

| gelsen er, at kommunen pr. opsigelsesdatoen stiller en anden boliglesning til radighed

Ifor borgeren.

4. Deleboliger til
flygtninge

PAB er [ 2024 tildelt
en kvote pd 0 delebo-
liger.

| Rammeatftalen pkt.
18.5.3

Deleboliger til flygtninge udpeges blandt de boliger, som kommunen fér stillet til ra-
dighed for boligsocial anvisning pa afdelingstrappens trin 1. Deleboligkonceptet giver
mulighed for, at enlige flygtninge kan dele en almen familiebolig. De anviste far eget
veerelse men deles om faelles faciliteter som kakken og bad.

Kommunen og BL 1. kreds laver arligt i feellesskab en fordeling af de 50 forventede plad-
ser for organisationer med boligafdelinger pa trin 1. Fordelingen laves af Udlejnings-
gruppen, og sker pa baggrund af foregdende ars tal for anviste boliger pr. organisation
og forelagges for Samarbejdsforum. Kvoten for 2024 er fastlagt pa et mede i Udlej-
ningsgruppen den 6. juni 2024, Fordelingen vedlagges som bilag 5 til nerverende
aftale.

Kommunen kan til deleboliger anvise:
a) Enlige flygtninge
b) Flygtninge, der har mulighed for familiesammenfaring, nar kommunen samti-
dig erklarer at finde en anden bolig, nér og hvis familiesammenfering opnas.

Det er en forudsastning for brugen af deleboliger til flygtninge, at Kebenhavas Kommu-
| ne yder en serlig stette ift. at opbygge faellesskabet i Deleboligen og forebygge konflik-
[ter bade internt i Deleboligen og i forhold til omgivelserne. Flygtninge i Delebolig mod-
tager desuden det integrationsprogram, der er vedlagt Rammeaftalen med BL som

bilag 8.

—

i
|
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il1. Fleksibel udlejning af familieboliger i.h.t. almenboliglovens § 60

Risikozonen

caHwn

De “almindelige” fleksible kriterier (A- og B- kriterier)
Skaerpede fleksible kriterier

Andelen af fieksibel udiejning pa afdelingstrappens trin 1.
. Fortrinsret for barnefamilier

. Intern oprykning m.v,

1. Risikozonen

Bilag 17 til Rammeafta-
len

For at kunne vurdere afdelingernes udsathed fastlzzgger Udlejningsaftalen en seerlig
risikozone, som er defineret med baggrund i kommunens analyser af, hvordan omra-
derne vil udvikle sig i forskellige scenarier.

Risikozonen fastlagges arligt, og er som udgangspunkt defineret ved en afstand til de

| statslige kriterier for udpegning af udsatte boligomréader pa 5 % - i forhold til ledigheds-

kriteriet dog 5 procentpoint - eller 10 personer (pad omradeniveau er det relevant at se
pé antallet af personer for at opfange en udvikling i forhold til demte-kriteriet, hvor gan-
ske f4 personer kan veere udslagsgivende).

P4 omradetrappen, viser risikozonen, hvor taet et boligomrade er pé en statslig udpeg-
ning som udsat boligomréade, og hvilke af de fire sociogkonomiske kriterier for udpeg-
ning af udsatte boligomrader, som omradet konkret er udfordret pa. Det har betydning
for, hvilke af de skeerpede fleksible kriterier om demte, uddannelse og indkomst, der
skal opfyldes i forebyggelsesomrader ps omradetrappens trin 1, samt om beskaftigel-
seskriteriet, som er obligatorisk, skal skaerpes.

2. De "almindelige”
fleksible kriterier
(A- og B kriterier)

Anvendelse:

| uden for udsatte bolig-
omréder og forebyg-
gelsesomrader

samt

i forebyggelsesomra-
der, der ikke er konkret
udfordret pa beskafti-
gelse (negletal uden-
for risikozanen, jf.
ovenfor).

Opfyldes af:
den boligsegende pd
i ventelisten, eller dennes

evt. egtefaelle/samlever |

gennem fo ar.

Rammeaftalen pkt.
5.2.3

Temaer: Grupper: -

A1 Personer ifast arbejde og
hermed sidestillede se-

niorer

Fortrinsret for ansggere pa boligorganisationens
venteliste, der kan dokumentere, at de eller deres
aegtefaelle/samievende har fast arbejde.

Seniorer, der er fyldt 65 &r, samtyngre personer,
som modtager efterlen eller alderspension, side-
stilles hermed. Definitionen af alderspension
fremgar af bilag 2.

A.2 Unge under Fortrinsret for unge ansggere pa ventelisten, der
uddannelse kan dokumentere, at de selv eller deres samle-
ver/zgtefzlle er under uddannelse.
B.1 Personer med behov foren | Fortrinsret for ansegere pa ventelisten, bosat i

Kebenhavn, der i forbindelse med skilsmisse, se-
paration eller brudt parforhold har behov for hur-
tigt at f4 en ny bolig, kan gives fortrinsret til en

| bolig i indtil et &r efter skilsmis-

| se/separation/samlivsophaevelse.

bolig ifm. skilsmis-
se/samlivsophavelse m.v.

Indbyrdes prioritering af de ﬂeksibje kriterier m.v.:
s Toud aftre fleksible udlejninger felger A-kriterierne, idet A1 prioriteres forud
for A2

e Den tredje fleksible udlejning sker efter Bi-kriteriet.

3. Skarpede fleksible
kriterier

Anvendelse:

De skaerpede fleksible kriterier skal forebygge, at omraderne udpeges/genudpeges
som udsatte boligomrader.
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i udsatte boligomréder
(alle fire kriterier)

samt

i forebyggelsesomrader
(relevante kriterier, som
spejler omradets udfor-
dringer/negletal inden-
for risikozonen)

Opfyldes af:

Den boligsegende, som
er opnoteret pa venteli-
sten, og gvrige personer
i den relevante alders-
gruppe, som i forbindel-
se med overtagelsen
planlzgger at flytte ind
i boligen eller reelt flyt-
ter ind.

Rammeaftalen pkt. 5.2.4

Bilag & til Rammeaftalen

1.1 arbejde eller uddannelse '

Alle kommende beboere i aldersgruppen 18 - 64 &r er enten i beskaeftigelse eller |
under uddannelse.

2. Krav til uddannelsesniveau
Alle kommende beboere i aldersgruppen 30-59 &r har en uddannelse over grund-
skoleniveau, der er taget eller godkendt i Danmark. Uddannelsen skal |
vaere feerdiggjort senest 30. september i forudgdende kalenderar. |

. Krav til indtagtsniveau |
Alle husstandsmedlemmer i alderen 15-64 &r har aktuelt - og har i det forudgéen- |
de kalenderar haft - en gennemsnitlig bruttoindkomst svarende til mindst 55 pct.
af den gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i regionen. Kriteriet
geelder husstandsmedlemmer, som har vaeret skattepligtige i Danmark hele aret
og ikke er uddannelsessagende. Belgbet justeres arligt og udger i 2024 kr. 22.831
kr. pr. maned.

. Ingen domme for utryghedsskabende kriminalitet
Ingen husstandsmedlemmer er indenfor indevarende og de forudgaende to ka-
lenderar dgmt for overtreedelse af straffeloven, vadbenloven eller lov om euforise-
rende stoffer.

Uddybning af kriterier og fortolkningsbidrag:

De faelles kriterier og fortolkningsbidrag er uddybet i Bilag 2.

4. Andelen af fleksibel
| udlejning pa afde-
lingstrappens trin 1

De valgte udlejnings-
modeller erillustreret i
bilag 1.

Rammeaftalen pkt. 111.2

De felles rammer: | Lokal udmentning:

2/9 efter A-kriterier, A1 og A.2
1/9 efter B.1 kriteriet

Max. fleksibel udlejning 3/9.
Max. 2/9 efter A-kriterier

5. Fortrinsret for
Bornefamilier

| Rammeaftalen pkt. IX

| Bilag 4 til Rammeafta-

len
|

Husstande med et eller flere barn og husstande med par sidestilles og har fortrinsret til
boliger med fire eller flere beboelsesrum.

—

6. Intern oprykning
m.v.

Rammeaftale afsnit 6
og bilag 4

Reglerne om intern oprykning er pr. 1. juli 2019 aendret, sé fortrinsretten fremover an-
vendes i forhold til hver anden ledige familiebolig i boligorganisationen, jf. bekendtge- |
relse nr. 519 af 30. april 2019 om &ndring af bekendtggrelse om udlejning af almene
boliger m.v. Dette udgangspunkt fraviges, idet der er aftalt en videre adgang til intern
oprykning efter falgende principper:

Intern oprykning i egen afdeling gar forud for oprykning mellem afdelinger, eks-
tern venteliste og fleksibel udlejning (de fleksible kriterier skal ikke opfyldes ved
intern oprykning i egen afdeling).

intern oprykning mellem afdelinger gar forud for ekstern venteliste. Boligse-
gende, som sager en bolig i en anden afdeling via oprykningsretten, skal opfyl-
de de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne ansegere, hvis den bolig- |
afdeling, de @nsker at flytte ind i, er indplaceret ps omradetrappen eller pa afde-
lingstrappens trin 3 eller 4.
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IV. Genhusning i forbindelse med byfornyelsen

Hver 9. ledige familie-
bolig

| Rammeaftalen pkt. 12.1

| Borgerrepraesentationen har besluttet, at almene boligorganisationer og ejere af private
udlejningsejendomme (med mindst seks beboelseslejligheder) skal stille indtit hver
tredje ledige lejlighed til ridighed for genhusning i forbindelse med byfornyelsen. Be-
stemmelsen er i Kabenhavn sat i kraft i otte udvalgte bydele. | forhold til de almene bo-
ligorganisationer er det aftalt, at boligorganisationerne leverer boliger til formaletinden
for en ramme pé hver niende bolig i alle bydele, idet den praecise leverance har varieret

over tid.

Der er i gjeblikket behov for faerre boliger til genhusning i forbindelse med byfornyel-
sen. Derfor er det aftalt, at der som et forseg kan disponeres pa anden vis over den ni-
endedel af de ledige familieboliger, som er reserveret til byfornyelsesgenhusningen, if.
| afdelingstrappens bestemmelser om ekstra boliger til boligsocial anvisning som kom-
pensation for, at seerboliger og deleboliger for unge udfases.

Der indgés en samarbejdsaftale mellem Byfornyelsen og den boligsociale anvisning,
som sikrer, at Byfornyelsen opnar radighed over det fornedne antal boliger, nér behovet
opstar i lgbet af aftaleperioden. Der gares status i forbindelse med midtvejsevaluerin-
gen i 2025 med henblik p4 at vurdere, om aftalen har fungeret tilfredsstillende for beg-
ge parter og dermed kan fastholdes aftaleperioden ud.

V. Faslles anvisning til ungdomsboliger

Aftale med enten
ClU eller KKIK

PAB har indgaet aftale med KKIK om fzelles anvisning til alle ungdomsboliger.

V1. Information:
poor

| Til boligsegende
|

Boligorganisationerne er forpligtede til at orientere de involverede afdelingsbestyrelser
samt de boligsagende, der er skrevet pa venteliste, om aftalen.

[

ViL Evaluering og opfolgning m.v.:

Tilvejebringelse af
grundoplysninger og
lobende indberetnin-
ger m.v.:

Boligorganisationen bistar Teknik- og Miljeforvaltningen med en Igbende ajourfa-
ring af adressefilen. Nye boliglejemal skal registreres med angivelse af boligorga-
nisation, boligafdeling (navn og nummer), boligtype og et lejemalsnummer, der
entydigt identificerer lejemalet. Oplysninger om andret anvendelse af de enkelte
lejemal herunder som felge af lejlighedssammenlagninger, ommaerkning, ned-
leeggelse af lejemnal m.v. skal ligeledes noteres.

Boligorganisationen indberetter oplysninger om udlejede lejemal til Teknik- og
Miljgforvaltningen, jfr. den som Bilag 3 vedlagte brugervejledning.

Hvis boligorganisationen har mattet opgive at udleje en eller flere boliger efter
fleksible kriterier pa grund af manglende efterspargsel redegeres der for udlej-
ningsvanskelighederne i forbindelse med de lebende indberetninger (antal, evt.
szerlig drsag m.v.).

Evaluering ag labende

| nogletaismalinger:
|

Pa grundlag af boligorganisationernes indberetninger udarbejder forvaltningerne
arlige negletal som kan danne grundlag for en labende dialog om behovet for en
evt. justering af indsatsen pa de drlige styringsdialogmader og i Sa marbejdsfo-
rum.

Endelig evaluering ivesrksaettes senest et &r for aftalens udleb i regi af Samarbejds-
forum.

|
|
|

|
|
J
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Mette Hoffma
FAQ9
Stationsparken 24, 2. th
2600 Glostrup

For Kebenhavns Kommune iht.
Borgerreprasentationens beslutning i
medet den 14. december 2023

Kebenhavn, den

Tine Engelbrechtsen
Chefkonsulent

Omréade for Almene Boliger
Teknik- og Miljeforvaltningen
Klima og Byudvikling
Njalsgade 13

2300 Kabenhavn S

Kobenhavn, den {2.12- 2024.

Sighf:’Kempff—Theﬁrup
Omradechef

Bolig- og Beskasftigelsesenheden
Socialforvaltningen

Borgercenter Voksne

Vibevej 9, 2. sal

2400 Kgbenhavn NV

Bilag til Udlejningsaftalen:

1. Lokal udmentning af trappetrinsmodellen for PAB
- Bilaget opdateres lgbende ifm. med nye statslige omrddeudpegninger m.v.

11 Saerskilt aftale mellem Socialforvaltningen og PAB om anvisning til afd. 1-36, @resundskollegiet

o wun

Faelles rammer for fleksibel udlejning

Deleboliger til flygtninge

Vejledning om indberetning af udlejninger

Arbejdsgang vedr. registrering af handicapindretning
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