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KOLOFON & INDHOLDSFORTEGNELSE

Sommer | sommerhus
- det er nu, du kan onske

Ja, sommer ligner det jo ikke rigtigt derude.

Men om et par maneder lysner det Der traekkes nemlig lod den 14. januar
hele igen - og vi ter godt love at det - og alle far besked inden udgangen af
bliver vejr til sommerhus igen! januar.

Det er ogsa derfor, at du nu kan leje De gvrige uger kan bookes lebende.

et af vores sommerhuse til din

) Du skal sende en mail til
sommerferie.

sommerhus@pab.dk, hvis du er
Er du interesseret i et eller flere af interesseret i at leje et af husene.
husene i ugerne 26 til 32, sa skal du

s@ge nu.

Indhold

PAB-beboerbladet udgives af den almene
boligforening PAB og administreres af
FAQ9, Stationsparken 24, 2., 2600 Glostrup.

Debat, kolofon & indholdsfortegnelse

De sma smil i morket
Redaktion: Jens Gregersen, Elsebeth

Reventlow og Kenneth Wohlisfelt,

journalist (DJ). Den rade trad er gren

Ansvarshavende redaktor:
Nikolaj Jergensen, formand for
organisationsbestyrelsen.

0 »~ WO D

Brendby Strand: Helhedsplanen

skal justeres
Oplag: 3.600 eksemplarer, der omdeles

til afdelingerne.

10 Hvordan tager vi imod flygtninge
Produktionsstyring: Melgaard &

Wohlisfelt. i vores afdelinger?
Layout og tryk: Stibo Complete.

Har du gode idéer til bladet, eller vil du i 12 Flygtning, men ikke bag et hegn
kontakt med redaktionen, sa skriv til:

PABbeboerbladet@fa09.dk 14 Er det tilladt at ryge i eget hjem?

Naeste nummer udkommer i marts.

16 skal vi ikke tage i sommerhus?
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De sma smil i morket

Af Nikolaj Jergensen,
formand for PAB

Kaere beboer i PAB

Velkommen til december og til dette nummer
af PAB's beboerblad.

Endnu engang har bladudvalget lagt et stort
arbejde i bladets udformning, og med de fine
artikler, du vil made pa de naeste sider, kan du
leese om nogle af de interessante emner, der
rgrer sig i PAB - bade blandt beboerne og i
forhold til de udfordringer, man fra tid til anden
mader.

Nar vintermarket saenker sig, og vi teender lys i
vinduerne, bliver feellesskabet noget helt
seerligt i de almene boligomrader. Julen giver

Nikolaj Jargensen.

os en keerkommen pause - et gjeblik, hvor vi
maske deler varme drikke i feelleshuset, haen-
ger lyskaeder op i garden, teender pladsens
juletree og maske far en snak med naboen, som
vi ellers ikke ser sa tit. Det er den tid pa aret,
hvor hygge og samveer betyder ekstra meget.

Men det er ogsa en tid, hvor vi bliver mindet
om, at feellesskaber skal rumme mange slags
mennesker. Nogle af vores nye naboer kommer
hertil som flygtninge - uden sprog, uden
netvaerk og uden den tryghed, vi andre tager
for givet. Spargsmalet er: Hvordan hjaelper vi
dem godt pa vej, samtidig med at vi passer pa
vores egen boligafdeling?

| dette nummer dykker vi ned i den nye aftale
mellem BL og Kgbenhavns Kommune, som
giver tydeligere rammer for, hvordan vi sam-
men tager imod flygtninge i almene boliger.
For integration starter ikke kun i kommunen
- den starter mellem mennesker. | opgangen,
i vaskeriet, med de sma smil i morket.

Julen minder os om, hvor meget varme der kan
opsta, nar vi abner deren - bade for lyset og for
hinanden.

Organisationsbestyrelsen haber, at alle far en
rigtig gleedelig jul med masser af gode stunder
sammen med familie, venner og dem, man
holder allermest af at bruge sin tid med.
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Udsigten her er fantastisk. Du er midt i byen, men alligevel taet pd vandet og en ny og spaendende bydel.

Den rode trad er gron

Af Elsebeth Reventlow, foto Jens Gregersen

Praesentationen af afdelinger i Postfunktionaerer-
nes Andelsboligforening fortsaetter, og dette
efterar er det Pladehallen og De Grenne Porte
Beboerbladsredaktionen har besegt. Bade Plade-
hallen og De Grenne Porte er nyere afdelinger i
PAB, hvor pladehallen er opfert indenfor “en zeldre

fabriks” rammer, og De Grenne Porte er nybyggeri.

Fakta om Pladehallen

Pladehallen stod klar til indflytning i begyndelsen
af 2020 og er placeret pa Frederiksbrygge, hvor
du har nem adgang til vandet, grenne omrader,
butikker, kulturtilbud og centrum af Kebenhavn.

Pladehallen, som har adresse pa Flydedokken 4
i Kebenhavn, er tegnet af arkitektfirmaet

C. F. Moller og bestar af 40 lyse 2/3-vzerelses
boliger, hvoraf de 10, som ligger i den nord-estlige
del af bygningen, ejes af PAB og resten af Pensi-
onskasserne Velliv og Pensam, som administre-
res af DEAS.

Pladehallen er konstrueret “ovenpa” den oprinde-
lige pladehals struktur fra 1960-1975, hvor bl.a.
grenne tagbuer markerer den oprindelige fop af
bygningen, og samtidig giver bygningen et smukf,
optisk “schwung”.’

Bygningen omkranser en smuk atriumgard, hvor
bygningens beboere har adgang. Atriumgardens
panoptiske form ger, at man kan se, om naboerne
er hjiemme, lige meget hvor man placerer sig i

1 https://frederiksbrygge.dk/ejendom/pladehallen/ og p& PABs hjemmeside
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garden. | stueetagen ligger der sma virksomhe-
der, bl.a. cafeer, kafferisteri og Boulders.

Hvordan er det sa at bevaege sig rundt i
omradet?

Om man kommer ind via den meget frafikerede
Vasbygade (02), eller metrostationen Enghave
Brygge, sa oplever man med det samme, at roen
og skuldrene sa&nker sig. Man omfavnes venligt af
omradet, da bl.a. trafikstejen deempes af de heje
boligblokke ud mod 02 og vandet skaber et
imedekommende milje.

Som en Reddit-bruger beskriver det:

“Det nye Sydhavnen, Teglholmen, Pladehals Allé
er superfint. Vandet har gjort, at omradet allerede
foles levende og hyggeligt... Der er god stemning
og glade mennesker.”?

Wow-effekt

Jens og jeg har affalt et mede med afdelingens
forperson, Gitte Isgaard, og finder efter en del
segen, indgangen til de 10 PAB-lejligheder. Vi
tager elevatoren op til anden sal, hvor Gitte fager
imod os.

Vi fordejer atriumgardens wow-effekt, taler lidf
om naboskab og samarbejde med DEAS, inden vi
gar op pa bygningens tagterrasse, som bestar af
opholdsomrader, solcelleanlaeg, urtebede, se-
dumbelaegninger —og en dejlig udsigt.

Bedene star relativt ubenyttede hen, og Gitte
forklarer, at det til fider er svaert af skabe et
samarbejde mellem PABs og pensionskassernes
beboere omkring faelles aktiviteter. Jens og jeg
fortzeller Gitte, at det er et feenomen, vi 0ogsa
oplever i vores afdelinger, og at vi ville enske, det
ikke var tilfaeldet. Vi ved dog, at der i mange
afdelinger arbejdes pa at vende denne tendens.

“Her ku’ jeg godt bo”

Vi gar videre hen mod den grenne opgang, gar en
efage ned og ind i Gittes bolig, hvor hun viser os
rundt i sin skenne, lyse og velindrettede 3-vaerel-
ses lejlighed samtidigt med, at hun fortaeller om
lyd- og lysforhold i de forskellige rum.

Gitte afslutter med en bemaerkning om, at hun er
meget glad for lejligheden, omradet og naboska-
bet pa godt ondt. Jeg tilfejer, at “Her i denne
dejlige lejlighed kunne jeg godt se mig selv bo”,

2 (Reddit - Few-Philosopher2180, d. 22.9.2025)



PA BESOG | DE NYE AFDELINGER

oo
oo

o

hvortil Jens, med et smil pa leben, bemaerker,
Det siger du hver gang, vi besager et nyt sted”.

Vi ma bare konstatere, at PABs afdelinger har
aftraktive boliger fil alle ©

Efter en hyggelig stund med Gitte, tager vi afsked,
smutter ud i den grenne gang, tager elevatoren
ned og gar ud i omradet, hvor vi kom fra.

De Gronne Porte

Turen gar fra den grenne opgang og grenne
tagbuer i Pladehallen til PABs nybyggeri i Egedal
Kommune: De Grenne Porte.

Egedal Kommune

Egedal Kommune, som ligger 13 km fra Frederiks-
sund, er en forholdsvis ny kommune etableret i
2008. | en undersogelse foretaget af Kosmopol
fra april 2021, bliver Egedal Kommune udpeget
som landets bedste kommune at bo i, og det
vaekker ikke overraskende stolthed hos bade
borgere og borgmester”.3

Undersegelsen har gjort mig nysgerrig pa indfryk-
ket, Jens og jeg far af beseget, og har eget mine
forventninger fil stedet — Maske kunne jeg ogsa se
mig selv bo der? Vi far se.

T L R T & kA
Elsebeth, Mark og Dennis kigger neermere pd
gdrdmiljeet, der ligger midt mellem de mange

boliger. 20 procent af lejlighederne er seniorboliger.

Afdelingen med de skiftende udiryk

De forste beboere flyttede ind i De Grenne Porte i
februar 2020. Afdelingen er tegnet af det prisvin-
dende arkitektfirma, Schmidt Hammer Lassen, og
bestar af 101 boliger, hvoraf ca. 20 procent er
seniorboliger. Vilman have fingrene i en seniorbo-
lig, skal man igennem en saerlig proces, for at
komme i betragtning som kommende beboer.
Resten af afdelingens boliger, hvor ikke en af dem
er ens, er naesten alle 4-vaer.-familielejligheder.
Lejlighederne er fordelt i etagehuse som skiftevis
veksler i hejde, udtryk og farverne brun og hvid.
Ogsa denne afdeling er opbygget panoptisk, og
endda mere end Pladehallen, sa midten danner et
naturligt aktivitetscentrum, som alle beboere kan
se fra deres lejligheder. | centret finder man en lille
boldbane og legeplads, og i periferien af center-
omradet er der plads til opstilling af festtelt til de
arlig tilbagevendende begivenheder. Afdelingen
rader over et festlokale, som kan bruges af
beboerne. Stueetagernes mange sma virksomhe-
der har saerskilt ekonomi, sa de ikke er en del af
afdelingen og dermed ikke belaster afdelingen,
nar de star fomme.

S-togsturen med linje C fra Valby til Egedal station,
hvor De Grenne Porte ligger 2 minutters gang
derfra, tager 30 minutter. Man forlader byen med
alle dets taette bebyggelser, og fra Herlev station
fylder de landlige omgivelser mere og mere.
Egedal Station er beliggende saledes, at man kan
se indkebscenter til venstre og den nye bydel med
radhus, laagehus og supermarked fil hojre. |
baggrunden kan man ane de omkringliggende
marker og grenne omrader, sa man fornemmer, at
man er pa landet.

Efter at have “udforsket” omradet er det meget
tydeligt, at det er nyt, da flere bygninger stadig
star ubeboede hen, og nye byggerier er i gang.
Som vi senere erfarer, sd har man ventet med at
lade nye beboere flytte ind, fil der er etableret
p-plads til alle (et gode, som man ikke har i
Kebenhavn).

Jens og jeg medes ved beboernes p-hus, som er
en del af grundejerforeningen, afdelingen filharer,

3 https:.//www.tv2kosmopol.dk/egedal/undersoegelse-udpeger-egedal-som-landets-bedste-kommune
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og filmed er gratis for beboerne at benytte. Efter
en kort gatur fra p-huset til afdelingen, inviteres vi
ind i en af de fre store, graesgrenne porte, som
giver adgang til afdelingen.

Modet med afdelingen

3 Bestyrelsesmedlemmer, Dennis (forperson),
Ulla (bor i seniorbolig) og Mark (har mindre
bern) kommer os i mede, og viser os rundt i
omradet. Dennis fortzeller os lidt om livet i
afdelingen, hvor isaer mange bernefamilier har
fundet sig til rette, og det maerker man isaer, nar
vejret er godt, og bernene leger i garden. Mark
fortzeller, at der findes 3 skoler, idraetsfaciliteter
og meget andet godt for bernefamilier i omra-
det, og Ulla er meget glad for af bo i seniorbolig,
hvor der er fllesspisning og aktiviteter aret
rundt. P4 trods af, at alle beboere har forskellige
“dagsordner”, sa slar Dennis fast, at “der kun
findes ET De Grenne Porte”, hvor mottoet er
feellesskab. Bestyrelsen ger rigtig meget for, at
de nye tiltag og aktiviteter for beboerne, pa sigt,
bliver traditionsrige begivenheder, som mange
beboere ser frem fil at deltage i. Afdelingen er
ogsa i feerd med at anlaegge aktivitetsomrader
bag p-huset, og har gjort sig mange overvejelser
i forhold fil hvilke aktiviteter, der vil gavne alle
beboere sasom fodboldbane, legeplads, bocia-
bane, osv.

Seniorafdelingen

Da vi har afsluttet rundturen med en kop kaffe og
lidt hjemmebag i bestyrelseslokalet, bliver vi
inviteret over i seniorboligernes falleslokale, hvor
Ulla viser os rundt. Feelleslokalet er en lejlighed
indeholdende dagligstue og spisestue med plads
til alle seniorer, nar der er akfiviteter og feelles-
spisning. Ulla fortzeller, at der fx afholdes nytarsaf-
ten, paske- og pinsefrokost, og at der er ture ud af
huset, med og uden rollator, sa alle kan vaere med.
Der er spilleaftner og mange andre hyggelige
aktiviteter, men det er op til den enkelte beboer,
om man ensker at vaere social.

Vifar ogsa lov fil at se Ullas dejlige og rummelige
lejlighed, hvor man fra altanen har en smuk udsigt
over marker og grenne omrader, og hvor man ude
i horisonten kan skimte Herlev Sygehus. Ulla er
meget glad for at bo i omradet, ligesom ogsa
Mark og Dennis er.

Jens og jeg takker for den fine rundvisning, og er
enige om, at De Grenne Porte er et godt sted at
bo, hvis man vil lidt ud pa landet, ogsa selvom
man har brug for at pendle fil Kebenhavn, da
s-toget er lige ved deren og Frederikssundsmo-
torvejen er ret taet pd. Er man til den friskere side,
kan man cykle ad Frederikssundsvej til vandet
eller ind il Kebenhavn.

Vi haber artiklen giver inspiration til at tiekke
afdelingerne ud, og maske | overvejer at flytte der-
til? Jeg kunne i hvertfald godt fristes ©

Oppefra ser det hele sddan ud med god plads
mellem bygningerne. Egedal Station ligger kun to
minutter herfra.
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Lasningerne i den nuvaerende helhedsplan er alt for dyre, sa nu skal projektet taenkes om.
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Brondby Strand:

Helhedsplanen skal justeres

Omfattende renovering af lavhusene vil
betyde store huslejestigninger. Derfor
skal projektet nu genteenkes - og
afdelingsmadet er udskudt.

Renoveringen af Brandby Strand-bebyggelsen
er en af de mest omfattende opgaver i PABs
historie. Men her i vinter er projektet lgbet ind
i udfordringer, der skubber til tidsplanen.
FAQ09, som administrerer PAB og PAB 8's
afdelingsbestyrelse, havde ellers forventet at
kunne invitere beboerne til et ekstraordinaert

8

afdelingsmade i november, hvor nzeste skridt i
helhedsplanen skulle godkendes, men det
mede er nu udskudt.

Arsagen er klar: Den nuvaerende helhedsplan

vil udlgse en huslejestigning, der vurderes alt

for hgj - selv med Landsbyggefondens maksi-
male stotte.

Dermed star det klart, at en s& gennemgriben-
de renovering, som lavhusene har brug for, ikke
kan gennemfares uden huslejestigninger.
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Spergsmalet er nu, hvordan planen kan juste-
res sa huslejestigningerne bliver mere over-
kommelige.

Derfor har FA09 og PAB indledt en ny dialog
med radgiverne og Landsbyggefonden om
mulige tilpasninger. Det arbejde forventes at
straekke sig over de kommende maneder.

- Det er jo en seerlig situation det her, men jeg
mener, at beslutningen om at udskyde det
ekstraordineere afdelingsmede er det rigtige at
gore. Fordi vi star overfor tidspresset om, at
kommunalbestyrelsen skal godkende skema A
i ar, der er den forste ansegning til Landsbyg-
gefonden om statte til renoveringen, sa er det
her den eneste made at gore det fornuftigt pa.
Vi havde habet, at det var muligt at né det
ekstraordineere afdelingsmede og afstemnin-
gen i ar, men det er vigtigere, at den helheds-
plan, som beboerne skal stemme om, bliver
gennemgaet igen, end at vi holder mgde og
stemmer om noget, der ikke er realistisk,’ siger
Berit Duus, der er formand i afdelingsbestyrel-
sen i PAB 8.

Neeste skridt - og nyt moede i 2026

FA09 og PAB forventer at kunne indkalde til et
nyt ekstraordinzert afdelingsmade i foraret
2026. Her far beboerne mulighed for at stemme
om bade helhedsplanens igangsaettelse og den
kommende huslejestigning.

Resten af den tidligere udmeldte tidsplan
forventes fortsat at holde.

Alle lavhusene i Albjergparken og Tranumpar-
ken skal gennemrenoveres - ude og inde. Hvad
der praecis skal udferes, ligger endnu ikke fast,
men planen omfatter bl.a.:

I lejlighederne: Nye tekniske installationer, nye
gulve, renoverede badeveaerelser og muligvis
nye kokkener.

Pa bygningerne: Renovering af tag, facader,
vinduer og dore.

Sadan forleber processen
Renoveringssagen er opdelt i tre hovedfaser:

1) Idé- og udviklingsfasen:

Her befinder projektet sig nu. FA0O9 og PAB
undersgger, hvad der skal renoveres, hvordan
planen kan finansieres, og hvordan gener for
beboerne minimeres. Samtidig kerer en reekke
administrative processer med Brendby Kom-
mune og Landsbyggefonden.

2) Projekterings- og udbudsfase:

Her fastleegges det endelige projekt, og entre-
prengrer veelges. Projektet skal derefter god-
kendes bade pé et afdelingsmede og i organi-
sationsbestyrelsen.

3) Byggefase:

Selve renoveringen ventes - efter de nuveeren-
de planer - at ga i gang i Tranumparken i
slutningen af 2028 og i Albjergparken i 2029.

Genhusning af beboere

Pa grund af projektets omfang bliver der behov
for midlertidig genhusning. Hvor laenge og hvor
beboerne skal genhuses, er endnu uklart og
afhaenger af den endelige byggeplan.

FA09 og PAB lover dog at holde genhusnings-
perioden sa kort som muligt og tilbyde boliger,
der séa vidt muligt matcher de nuveerende.

- Vived jo godt, at lavhusene traenger til en
gennemrenovering. Vi ved ogs3, at det koster
rigtig mange penge med sa store renoveringer,
sad vi kommer ikke uden om huslejestigning
uanset hvad. Vi har hele vejen gennem proces-
sen arbejdet hardt for, at f& den lavest mulige
huslejestigning. Derfor vil vi nu gennemga
helhedsplanen igen for mulige tilpasninger,
slutter afdelingsformanden.

99 Deter vigtigere, at den
helhedsplan, som beboerne
skal stemme om, bliver
gennemgaet igen, end
at vi holder mode og
stemmer om noget,
der ikke er realistisk...
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Hvordan tager vi imod

flygtninge i vores afdelinger?

Nye naboer er altid speendende, men i nogle tilfaelde kan det ogsa give
udfordringer - og specielt hvis de nye ikke kan andet end deres modersmal. De
kommer maske ogsa fra et land med krig - og skal der tages saerlige hensyn til det?

Hvad ger du, hvis din kom-
mende nabo er flygtning - og
hvad ger boligorganisationen?
Mange steder i landet lgber
bestyrelser og naboer spids-
rod mellem kommunens
mange afdelinger for at fa
hjeelp.

Nu er der imidlertid godt nyt. |
hvert fald i Kebenhavn, hvor
Boligselskabernes Landsfor-
ening, BL, der er en interesse-
organisation for alle almene
boligorganisationer, har
udarbejdet en aftale med
Kebenhavns Kommune, men
BL ser gerne ser gerne at
aftalen bliver kopieret i hele

landet. Og hvad star der sa i
den aftale? Rammeaftalen
forteeller bl.a. at "..boliganvis-
ning af flygtninge foregar efter
de retningslinjer, som geelder
for boligsocial anvisning i
ovrigt. Det betyder, at kommu-
nen forventer, at flygtningen
kan klare sig i egen bolig,
eventuelt med personalestot-
te. Kebenhavns Kommune har
udviklet en liste over forhold,
som altid vil vaere gennemga-
et med den enkelte”

Kebenhavns Kommune far
med meget kort varsel at vide
hvilke flygtninge, der modta-
ges. Som udgangspunkt vil de

-
L

flygtninge, som modtages,
skulle tilbringe en periode i
kommunens midlertidige
modtagecenter. | denne
periode afklarer kommunen,
om de pageeldende flygtninge
har problemer, som ger, at de
ikke kan bo i almindelig bolig.
| boperioden pa modtagecen-
teret introduceres flygtningen
til en reekke samfundsfunktio-
ner og leerer at benytte fx
e-Boks mv. Det er en politisk
malsaetning for kommunen, at
udflytningsparate flygtninge
tilbydes en permanent bolig,
nar det er muligt. Alle flygtnin-
ge tilbydes ved modtagelsen i
kommunens midlertidige
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modtagecenter en helhedsori-
enteret mentor fra Beskaefti-
gelses- og Integrations for-
valtningen. Mentoren taler
samme sprog som flygtninge-
ne og hjeelper dem med at
falde til i de forste maneder, fx
med besag i banken eller hos
leege, offentlig transport og
kob af rejsekort, overseettelse
af breve. m.m. Herudover er
alle flygtninge som udgangs-
punkt omfattet af et selvfor-
sorgelses- og hjemrejsepro-
gram med henblik pa at fa
flygtningen i ordinzer beskaef-
tigelse inden for et ar. | aftalen
star der endvidere:

"Det er vigtigt, at de nye bebo-
ere bliver godt introduceret til
at bo i en lejebolig i Danmark
og til at bo i en almen boligaf-
deling. Kommunen og boligor-
ganisationerne samarbejder
derfor om at fastlaegge en
introduktionsindsats. Indsat-
sen skal veere fleksibel i
forhold til kompetencerne hos
de enkelte flygtninge og i
forhold til den bolig, de enkel-
te skal bo i. Eksempelvis er
der en seerlig introduktion til
at bo i delebolig” Men mere
om det senere.

Ved indflytning tilknyttes
kommunens boligradgiver/
mentor fx i forbindelse med
indflytningssyn og sikrer sig,
at de nye beboere bliver
introduceret til den nye bolig

og afdelingens ressourceper-
soner. Det sikres, at introdukti-
onen sker pa et sprog, som
flygtningen forstar.

Rammeaftalen omhandler
ogsa de nye beboers gko-
nomi:

"Sa leenge flygtninge ikke er i
arbejde, er deres gkonomi sar-
bar. Kebenhavns Kommune
prioriterer indsatsen for at
skaffe flygtninge et arbejde, sa
de far en bedre betalingsevne.
Herudover samarbejder
kommunens forvaltninger om
at sikre, at flygtninge pa
selvforsgrgelses- og hjemrej-
seydelse kun anvises til en
bolig, som de kan betale. Der
vil veere husstandstyper, som
ikke kan fa et tilbud om
permanent bolig uden at
komme i arbejde. Der har
veeret saerlig bekymring
omkring flygtninges betalings-
evne pga. den relativt lave
ydelse. Kommunen vil sikre, at
der systematisk s@ges om alle
relevante ydelser, nar en
flygtning overgar fra midlerti-
dig til permanentbolig, fx:
indskudslan, boligstatte, §
34-ydelse og enkeltydelse til
ngdvendigt indbo.”

Deleboliger til flygtninge

| aftalen mellem kommunen
og BL, der Igber frem til 31.
december 2027 er det aftalt, at
Kegbenhavn kan benytte

boliger som boligorganisatio-
nerne stiller til radighed for
boligsocial anvisning, il
deleboliger til flygtninge.

Kommunen har mulighed for
at anvise nyankomne enlige
flygtninge til deleboliger, ogsa
dem, der pa et senere tids-
punkt opnar familiesammen-
foring. Hvis familiesammenfo-
ring realiseres, sikrer
kommunen, at den samlede
familie tilbydes anden bolig.

Parterne er enige om, at
nyankomne flygtninge skal
gennemga en seerlig visitation
i forhold til deleboliger, og at
der vil veere tilknyttet stotte fra
boligradgivere, som skal
forebygge konflikter bade
internt i boligen og i forhold til
naboer. | forbindelse med
indflytning i permanent bolig
vil Socialforvaltningen give
samme introduktionsforlgb til
at bo i almen bolig, som til
flygtninge, der far tilbud
selvsteendig bolig.

Kommunen forpligter sig til at
sikre, at der ikke sker en
koncentration af deleboliger i
seerlige afdelinger. Parterne
laver arligt i feellesskab en
fordeling af de 50 forventede
pladser for organisationer
med boligafdelingerne.

Teksten her er et uddrag fra aftalen mellem BL og Kebenhavns Kommune. Du finder hele

aftalen pa BL-sitet.
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FLYGTNING, MEN IKKE BAG ET HEGN

I Danmark bliver flygtninge en del af de
almindelige boligomrader. Det giver
bade staerkere integration, men ogsa
nye udfordringer for kommunerne og
boligorganisationerne

Nar flygtninge lander i Danmark, bliver de ikke
sendt til en lejr langt fra alting. | stedet far de et
sted at bo. Danmark adskiller sig nemlig
markant fra mange andre lande, nar det gaelder
modtagelsen af flygtninge. Hvor Tyskland,
Italien og Greekenland fortsat driver store
modtagelejre, bliver flygtninge i Danmark som
udgangspunkt bosat i almene boliger.

Kommunerne har nemlig pligt til at anvise bolig
til nyankomne flygtninge, og den almene
boligsektor - er en hjgrnesten i systemet.

Ifolge forskere og kommuner har den danske
model klare fordele: Flygtninge leerer hurtigere
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dansk, far nemmere adgang til job og bliver
hurtigere en del af lokalsamfundet.

Flere steder vaelges utraditionelle
losninger, hvor en kommune lejer
boligerne af boligselskabet, hvor-
efter kommunen udlejer til en
lavere leje til den ukrainske flygt-
ningefamilie......

Men der er ogsa udfordringer

Flere kommuner keemper dog med mangel pa
billige boliger, og det betyder, at nogle omrader
far en hgj andel af beboere med flygtninge-
eller indvandrerbaggrund.

- Langt de fleste ukrainere, som er kommet til
Danmark, er kvinder eller mgdre med born. De
ukrainske maend i alle aldre er som bekendt



FLYGTNING, MEN IKKE BAG ET HEGN

soldater i hjemlandet beskaeftiget med at
forsvare landet imod den russiske invasion. De
voksne ukrainske kvinder i Danmark er altsa gift
med meend, der af indlysende arsager ikke er
hos dem og kan forserge dem. Alligevel er de
efter dansk lovgivning ikke eneforsergere. De er
jo gift. Det betyder, at de maksimalt kan modta-
ge 8.716 kroner manedligt (for skat) til at forser-
ge dem selv og deres bern. Det betyder, at det
kan blive meget vanskeligt bade at betale
huslejen og de @vrige udgifter.

Men kommunerne ma ikke bare give et ekstra
tilskud, sa familiernes skonomi kan haenge
sammen. Og vi kan heller ikke aendre pa husle-
jen, forteeller Bent Madsen, der er adm. direktor
i BL til Altinget allerede tilbage i 2022 - og han
fortseetter:

- Flere steder veelges utraditionelle lgsninger,
hvor en kommune lejer boligerne af boligsel-
skabet, hvorefter kommunen udlejer til en
lavere leje til den ukrainske flygtningefamilie. |
princippet er det en enkel og god lgsning, men
man er dog i lidt af en grdzone. Her kunne det
veere en fordel med en formalisering med
saerregler, sa der skabes klarhed. | Kebenhavn,

Susan Fiil Preestegaard, juridisk konsulent i BL.

Odense og andre starre byer forseger kommu-
nerne derfor at fordele flygtninge mere jeevnt
pa tveers af bydele.

| nabolande som Sverige og Tyskland har man i
hojere grad arbejdet med midlertidige centre,
hvor flygtninge bor, indtil de far tildelt en
permanent bolig. | Sydeuropa bor mange
fortsat i store lejre. Vores model bliver fremhae-
vet internationalt, men den er ogsa under pres.
Kommunerne mangler boliger, og flere politike-
re taler for at saenke antallet af flygtninge netop
af den grund.

Den korte version:

Hvad gor man, nar kommunen flytter
familier ind, der ikke kan sproget?

- Jeg vil anbefale, at man tager fat i
kommunen og sikrer, at familien far et
kendskab til at bo alment, til beboerde-
mokratiet, til de ansatte og til den
konkrete afdeling og dens faciliteter.
Udlaendinge, der anvises en bolig, kan
Jjo komme fra mange steder i verden og
derfor ikke have kendskab til vores
systemer. | Kebenhavn er der lavet en
decideret aftale med boligorganisatio-
nerne om, hvad kommunen sikre er
minimumsviden ved kommunalt anviste
flygtninge.

Hvor henvender man sig som afde-
ling for at fa hjalp?

- Vi anbefaler, at boligorganisationerne
sammen far aftaler med kommunen om
én indgang til kommunen. Det kan veere
vanskeligt for ansatte, beboerdemokra-
ter og naboer at finde ud af, hvor man
skal henvende sig. Det duer ikke, hvis
kommunens ansatte sender de, der
henvender sig fra afdeling til afdeling i
kommunen. Der ber ligge en aftale om,
at kommunens ansatte modtager
henvendelserne og serger for selv at
dirigere den til rette afdeling.

Interview med Susan Fiil Preestegaard,
juridisk konsulent i BL.
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ER DET TILLAD EGET HIEM?

Faktaboks

+ 46 % svarer, at der aldrig ma ryges i lejligheden. Hos 19 % ma der ryges.
+ 31 % statter rygeforbud i den enkelte lejlighed inklusive altan.

+ 45 % oplever gener fra naborag i sterre og mindre grad. 44 % oplever aldrig gener.

Kilde: Undersogelse om rygning i etageejendomme af YouGov for Videncentret Bolius.
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ER DET TILLADT AT RYGE | EGET HIEM?

Hvis du tror, at dine
cigaretter er en privat
sag, sa skal du maske
laese med her

Kan du huske dengang, du
kunne taende dine cigaretter
eller pibe de fleste steder og
sende rggringe ud i rummet: i
toget, pa restaurant, i kantinen
og selv i flyveren pa vej mod
sydlige himmelstreg. | dag er
der ikke meget plads til
rygerne mere, men sa er det jo
godt at du ma ryge hjemme
hos dig selv - eller ma du nu
ogsa det? Vi har kigget lidt pa
reglerne for rygning, ndr man
bor i en almen bolig.

Kan rygning kun forbydes i
nye boliger?

Nej, rygning kan ogsa
forbydes i eksisterende
boliger, men det kraever en
beslutning pa afdelingsmadet.
Det er muligt for en boligafde-
ling at vedtage regler om
ragfri boliger, men det skal ske
i overensstemmelse med
beboerdemokratiet. Det
betyder, at beboerne i afdelin-
gen skal stemme om forslaget
pa et afdelingsmade, og det
skal vedtages med flertal.

Ma man forbyde rygning pa
feellesomrader, opgange og i
keelder?

Ja, det er muligt at forbyde
rygning pa feellesomrader,
herunder opgange og kaelder-
gange. Ifglge den danske
lovgivning om regfri miljger er
det tilladt at indfgre rygefor-
bud i faellesarealer, hvor der
udferes arbejdsopgaver af

forskellige personalegrupper.
Formalet med loven er at
beskytte mod passiv rygning,
og derfor kan boligorganisati-
oner beslutte at gore feelles-
omrader rogfri. Boligorganisa-
tionen kan vaelge at indfgre
rygeforbud pa visse udender-
sarealer, men dette kraever en
beslutning pa afdelingsmodet
og skal veere klart kommuni-
keret til beboerne.

Kan en boligafdeling
beslutte at der er rygning
forbudt i boligerne i én
opgang, men at der geelder
andre regler for andre opgan-
ge?

Ja, en afdeling kan beslutte
at indfere et rygeforbud i
boligerne i en opgang, men
det kraever en beslutning pa
afdelingsmgdet. Ligesom med
forbud mod rygning i nye
boliger, skal et sddant forbud
vedtages af beboerne pa et
afdelingsmeade. Det er vigtigt,
at beslutningen er i overens-
stemmelse med beboerdemo-
kratiet og vedtages med
flertal.

Det er vigtigt at sikre, at
alle beboere er informeret om
eventuelle sendringer i regler-
ne, og at beslutningerne er
truffet i overensstemmelse
med de geeldende procedurer
for beboerdemokrati.

Afdelingsmodet bestemmer
Hvis man taler med jurister
med kendskab til omradet, sa
vil de sige at almenlejelovgiv-
ningen ikke er til hinder for at
indfere rygeforbud i en ny

boligafdeling. Et rygeforbud
skal dog indsaettes som et
vilkar i lejeaftalerne. Det er
boligorganisationens bestyrel-
se, som beslutter om en ny
afdeling skal veere rogfri. Et
sadan krav skal godkendes af
kommunen og kan efterfal-
gende indsaettes som et vilkar
i lejekontrakterne.

| forhold til eksisterende
byggeri har Social- og Bolig-
styrelsen i november 2023
udtalt, at det ikke kan udeluk-
kes, at afdelingsmgadet kan
regulere rygning, hvis det
skaber gener for andre beboe-
re, idet adfaerd til gene falder
indenfor rammer af, hvad der
reguleres i en husorden.

% Rygning kan ogsa
forbydes i eksisterende
boliger, men det kraever

en beslutning pa
afdelingsmodet....

Som udgangspunkt skal
vilkaret dog ogsa her regule-
res i lejekontrakten. Man vil
derfor alene kunne indfere
regfri boliger for nye beboere i
forbindelse med indflytning.
For nuvaerende beboere kan
det alene ske, hvis den enkelte
lejer er indforstaet med, at der
tilfojes et vilkar herom til
lejekontrakten.

Hvis afdelingsmgdet
beslutter at indfgre rogfrie
boliger i afdelingen, sa skal
boligorganisationens bestyrel-
se tiltraeede denne beslutning.




Skal vi ikke tage
| sommerhus?

PAB ejer tre sommerhuse, du kan leje.
Brug QR-koden for at leese mere.

Se mere pa pab.dk
- eller benyt QR-koden.
Vi gleeder os til at se dig!

| naeste nr.
...kan du bl.a. leese, hvordan det gik, da de nye lejere
flyttede ind pa Hajskolesletten i Kirke Saby.
Vi var nemlig med, da de farste pakkede ud.




