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Baggrund for helhedsplanen

Renovering af lavhusene — en del af HP4
En helhedsplan er en samlet plan for renovering og modernisering

Vores bygninger star overfor mange nadvendige renoveringsarbejder
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A
Hvad er Landsbyggefonden®?

De almene boligers feelles opsparing

Pengene | fonden bruges blandt andet til renovering af aeldre almene boliger

Nar en helhedsplan far stotte fra Landsbyggefonden:
- Kan flere bygningsdele renoveres pa samme tid
» Huslejen kan holdes pa et lavere niveau, end hvis afdelingen selv skulle betale det hele

- Helhedsplanen bestar af dele, der er stottede og dele, der er ustottede
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Udfordringer inde =TT sameariegicaigotane

. svigt i vadrumsmembran og

B O I | g er: T%M% defekte gulvaflab

« Gamle installationer Jé W ...... | ............... . uteette indstebte aflgb og
N e vandinstallationer
. Uteette badeveerelser e, opfugtninge veegge
- Slidte gulve med PCB - darligt indeklima
- For darlig ventilation og indeklima NN ——
J .......... forekomst af PCB
- Forringede dagslysforhold I il
 Fugt og vandindtraengning i nogle boliger
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Udfordringer ude

Facader og tag:

- Uteet tag !_ '[ ‘“ : [‘ |
- Slidte betonfacader ) 7[ L | | T El
- Dérlig isoleret facader i TEVIED
» Gamle vinduer og dare |= —
» PCB-fuger i facader . l— } A +

- Asbest | facadeplader og pergolaer
« Fugt i keeldre

Nordic
Office of o
Architecture Norconsult 43¢




A

Hvis der ikke renoveres

Hvis vi Ikke gar noget:

- Blive veerre med tiden

» Jger risiko for flere skader

- Koste mere at reparere senere

- Give flere gener for beboerne over mange ar

Det er vigtigt at understrege:
Renoveringsarbejder skal udfgres uanset, om der stemmes ja eller ne;
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Hvad vil helhedsplanen betyde?

Nar helhedsplanen gennemfares - vil den:

 Lase problemerne samlet
 Give sundere boliger
» Sikre bygningerne mange ar frem

Det betyder blandt andet:

* Nye, teette og isolerede facader
 Nye taette installationer samt nyt tag
- Bedre indeklima og mere dagslys

* Fjernelse af asbest og PCB

» Fokus pa sunde byggematerialer
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Helhedsplanen indeholder
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Indretning af badevaerelser

Hvordan det gares, athaenger af boligtypen: o
— Ba

- | boliger med et badevaerelse vil dette blive nyrenoveret &J
- | boliger med 2-3 vaeresler vil det store badevaerelse

blive nyrenoveret og det lille omdannes til depot. * o =

s I

- | boliger med mere end 3 veerelser vil det store o

badeveerelse blive nyrenoveret og det lille opfart med elelel®

toilet og handvask. |

| | — Toilet
— Depot
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Nye badeveaerelser og toiletter

- Fliser pa gulve og veegge
- Resterende vaegflader og lofter males
Nyt tollet

« Ny handvask og armatur

Ny bruseniche med vaedfliser i vadzone

* Ny brusearmatur

* Nyt spe]jl

- Plads til vaskemaskine (hvor det er muligt)

- Hvor der 1 dag er badekar, erstattes det af brusniche
ved renoveringen
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Nye kakkener

Det skyldes:

* Nye installationer

* Nye gulve i hele boligen

- AEndrede installationer, som kreever nye lasninger

Kokkenerne bliver indrettet ens inden for de ] /|
forskellige boligtyper

- Nye skabe, over- og underskabe

* Nye bordplader

Ny vask
* Ny armatur
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Boligen generelt

- Nye traegulve (i hele boligen)

- Nye fodpaneler og gerigter

- Udskiftning af radiatorer

- Forbedret indeklima, bedre lysindfald ved
altaner og forbedret ventilation

- Alle vaegge males hvide
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Tage

Omfang af ombygning
- Udskiftning af tag
Nyt afvandingssystem

- Forbedret isolering
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Facader

Omfang af ombygning
- Tilbage til et mere oprindeligt arkitektonisk udtryk

- Facader | beton - beskyttelse og renovering

 Forbedret isolering

- Udskiftning af vinduer, altandgre og terrassedare
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Altaner

Omfang af ombygning

* Ny overdaekning med glas

« Ny mobil glasinddaekning - front
* Ny blomsterkumme og vaern

Nyt lamelfelt i gavl
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Indgangspartier

Nye indgangspartier

- Nem og niveaufri adgang

- Ny dartelefon

- Bedre og tryg belysning - inde og ude
- Grgnne bede og ny flisebelaegning

Foyeromrader opgraderes med:
* Ny gulvbelaegning og opfriskning af

vaegflader
Ny infoskaerm og informationstavle
- Bedre akustik
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Tilgeengelighedsboliger
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Tilgeengelighedsboliger

Omfang af ombygning

- Indbygning af elevator

* Ny hoveddagr til bolig

 Nye traegulve - niveaufri adgang til og i boligen
» Nyt rummeligt badeveerelse

Nyt kakken / ny placering

- Ombygning af veerelser ift. hjeelpemidler

* Niveaufri adgang til altan eller have
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Forhaver og baghaver

Forhaver
* En lille terrasse

- Nye bede og gran beplantning
 Den eksisterende pergola bygges op igen, med mulighed for ekstra

lameller for aget privatliv
- Et gront bed mod stien, som skaber en bedre overgang til faellesomradet

Baghaver
- Opretning efter renoveringsarbejder (3-5m zone)

- Niveaufri adgang til boligen fra haven
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Tryghedstiltag | keeldrene

 Nye cykelstativer

- Bedre belysning

- Ny facade ved udvalgte kaelderadgange

- Renovering af omfangsdraen for tarre og sunde kaeldre
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Fokusgrupper

Beboernes input | projektet

- Fokusgruppe om tryghed fortsaetter
« Nye fokusgrupper oprettes ift. bad og kakkener
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Tidsplan

2025 ‘ (Jkonomiske beregninger
Radgiver udferer undersggelser og analyser

2026 ®  Beboerafstemning om helhedsplan
2026 ®  Helhedsplan fortsasstter
Fokusgrupper opstartes for bad og kakken

Producerer tegninger der kan bygges efter
Ansggning om byggetilladelse

2027 ®  Udarbejdelse af udbudsmateriale
2027 @  Forhandling og kontrahering

2028 ®  Genhusning opstartes
Byggeri startes op — starter i Tranumparken dernaeste Albjergparken
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(Genhusning

Mette Hoffmann / FAO9
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Genhusningsprocessen generelt

FAOS

TRYGHED,
FALLESSKAB 0G
SELVSTANDIGHED

Genhusningen starter med en individuel samtale med

genhusningskoordinatoren om:

« @nsker til genhusning
« Midlertidig / Permanent genhusning
« Secerlige forhold i boligen

« Personlige forhold

oooooo
gooooo

« Gennemgang af genhusningsprocessen




Genhusningsmuligheder

FAOS

TRYGHED,
FALLESSKAB 0G

SELVSTANDIGHED

« Der er mulighed for at blive genhuset i boliger i andre PAB-afdelinger.

 Der er indgaet en samarbejdsaftale med BO-VEST, Brgndby Boligselskab og BAB om at

vi stiller boliger til radighed for hinanden til brug for midlertidig genhusning.

 Egen genhusning.



Genhusningskriterier

FAOS

TRYGHED,
FALLESSKAB 0G
E

SELVSTANDIGHED

Genhusningsboligen skal veere af passende stgrrelse, beliggenhed og kvalitet og

med passende udstyr.

« "Passende stgrrelse” betyder minimum samme antal rum som din nuvaerende bolig, eller

et rum mere end antallet af medlemmer i husstanden.
« "Passende beliggenhed”, boligen skal ligge i kommunen, medmindre andet aftales.

« Hver husstand kan fa op til 2 genhusningstilbud. Hvis I takker nej til begge

genhusningstilbud, vil I modtage en opsigelse af lejemalet med 3 maneders varsel.



Kontraktforhold generelt

TRYGHED,
FALLESSKAB 0G
SELVSTANDIGHED

d)
<
(T

« Der betales kun husleje pa et lejemal ad gangen.

Ny lejekontrakt er gaeldende pr. den 1. eller 15. i maneden.

« Man har ca. 14 dages overlap, nar man flytter fra sin

nuvaerende bolig til sin nye bolig.




Kontraktforhold permanent genhusning

TRYGHED,
FALLESSKAB 0G

SELVSTANDIGHED

FAOS

. Ved permanent genhusning udarbejdes en ny permanent lejekontrakt pa

genhusningsboligen.

 Ved permanent genhusning overfgres indskud, hvis muligt. Hvis der er en difference i

indskudsstgrrelsen pa genhusningsboligen, skal beboeren selvbetale denne.

« Ved indskudslan eller udlaeg i indskuddet, kan indskuddet ikke overfgres.
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Kontraktforhold - midlertidig genhusning

TRYGHED,
FALLESSKAB 0G
SELVSTANDIGHED

FAOS

. Ved midlertidig genhusning udarbejdes en midlertidig aftale pa genhusningsboligen.

+ Ved midlertidig genhusning vil PAB daekke en eventuel huslejedifference, saledes at man

sidder med samme egenbetaling, som i kontraktboligen.



FALLESSKAB 0G
SELVSTANDIGHED

Flytning -
ETMHED

I kan vaelge mellem at flytte selv og fa udbetalt en gkonomisk kompensation, eller

fa et flyttefirma til at flytte for jer.

Flytning ved brug af flyttefirma, der er tilknyttet genhusningen. Flytningen starter med
et mgde imellem beboeren og flyttefirmaet. Her besigtiges beboerens lejlighed og

flytningens omfang vurdere. Herefter planlaagges selve flytningen mellem parterne.

. Egen flytning - Udbetaling af den gkonomiske kompensation sker efter fraflytningen, nar

der er afholdt fraflytningssyn.



Fraflytningssyn ol

« Fraflytningen bliver foretaget med et normalt fraflytningssyn, med indkaldelse,

synsrapport og fraflytningsopggrelse.

- Der tages hensyn til at boligen ikke skal genudlejes og derfor vil der blive lavet

et lempeligt syn, hvor kun misligholdelse vil blive opkraevet.
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@Jkonomi og huslejestigning

Finasiering til

- Handveerkerudgifter - selve renoveringen, andre ngdvendige udgifter
- Administration og projektstyring

» Information til beboerne

- Byggesagsgebyrer

- Honorarer til radgivere og teknikere

- Forsikring

- Finansiering
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@Jkonomioversigt L PABAfdelings
Helhedsplan - renovering lavhusene

Samlede handvaerkerudgifter 620.647.000
Omkostninger 137.467.000
Finansieringsomkostninger 34.882.000
Anlaegsudgifter i alt 792.996.000
Finansierings- og driftsbudget
Belpb G Lebetid  Driftsudgift
procent
Traekningsret 15.000.000
Henlaeggelser b-ordning 9.000.000
Egne midler 43.000.000
Realkredit, stpttet 373.496.000| 3,60% 30 13.446.000
Realkredit, ustgttet 352.500.000| 6,00% 30 21.150.000
Stgtte via driftslan LBF/PAB -19.196.000
Nedszettelse af henlaeggelse, konto 401 -1.700.000
Nettoudgift, som skal deekkes ved boligafgiftsforhgjelse 13.700.000
Nodvendig boligafgiftsforhgjelse gennemsnit 47,88%
Ny gennemsnitlig arlig boligafgift efter (byggesag), kr./m°/ar 1.347
Nordic
Office of

Architecture Norconsult 6%
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Afstemning til Helhedsplanen

 Huslejekonsekvensen

 Hvorfor skal beboer i reekkehusene have en huslejestigning?

» Hvor hurtigt sker stigningen pa huslejen? Er det med det samme man skal betale
den procentdel det er steget med eller bliver det over tid?

- B-ordningen - vedligeholdelseskontoen
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Afstemning til Helhedsplanen

Hvad sker der hvis jeg stemmer JA?

- Hvis vi beslutter at sige ja til helhedsplanen med statte fra Landsbyggefonden,
vil det koste ca. 792.996.000 kr. (samlet anleegsudgifter). Huslejen vil stige med
gennemsnitligt 48%. (Huslejen skal differentieres). Det svarer til, at grundhuslejen
for et lejemal pa ca. 97 m2 vil stige fra 7.434 kr. pr. maned til 10.986 kr. pr. maned
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Afstemning til Helhedsplanen

Hvad sker der hvis jeg stemmer NEJ?

« Hvis vi stemmer nej til helhedsplanen, og kun gennemfgrer de mest nadvendige
renoveringsarbejder over en periode pa ca. 10 ar, vil det koste ca. 268 mio. kr. Det
svarer til, at huslejen i gennemsnit stiger til ca. 1500 kr./m2/ar inden for perioden.
8-9 ar svarende til ca. 60%

- Landsbyggefonden har stattet med ca. 25 mio. fra puljen for bystrategiske

feellesarealsmidler

 Der er ansggt om saerlige LBF-fondsmidler om baeredygtige tiltag | projektet
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Sporgsmal

til fremlagte Helhedsplan
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Afstemning

JA eller NEJ
til fremlagte Helhedsplan
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Det videre forlgb

Hvad sker der nu?

- Resultatet af afstemningen
- Dialog med Landsbyggefonden fortsaetter

- Projekteringen hos radgiverne
- Udbud
- Licitation — og skema B

- Ilgangsaetning af byggeriet
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Information om Helhedsplanen

OmPARE Information Find min afdeiing Sag bolig -_ Q )

PAB  Find min afdellng  Afd. 8 - Brendby Strand =~ Renovering af lavhusens

‘ Renavering af lavhusens =

Renovering af lavhusene

Hvad skal renoveres?

Alle lavhusene | hhw Albjergparken og Tranumparken skal gennemrénoveres bdde indeni 0g udenps.
Hvad og hvordan der praecis skal renovenes, er endou for tidligt at sige. Men | ajeblikdoet arbejdes der pa

lolgende renoveringer o Torbedringer: | i n k ti | hj e m m eS i d e

I lejlighederne: Udskiftning af alle teloviske installationer, mye gulve, renovering af badévacrelser og
miullgvis ogsh mye kikkener,

PA bygningerne: Renovering af tag, facader, vinduer og dare,

Spergsmal?

Hvis du har spargsmél til renoveringen, kan du kontakte projektieder Hennck Villemoes Poulsen
péa 21 B8 96 92 eller hpo@fa0Fdk
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