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Velkomst
Baggrund for renoveringen Vi vil forteelle om:

» Opstartsarrangement

» Hvad skal der ske?

» Hvad er Landsbyggefonden?

» Proces og tidsplan

« Hvad har vi lavet indtil nu?

« Hvad kommer helhedsplanen til at indeholde?
* Fokusgrupper

Kommunikation

* Genhusning

« Spgrgsmal

Nordic
Office of
Architecture
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Opstartsarrangement
D. 27. maj 2025 blev der afholdt et
opstartsarrangement PRARAAAAROR®® |
G
- R
Der var mulighed for at komme og hgre mere om PO®® PO®®
projektet CIOICIC I OIOICIO)
: . ®® @®® GAVEKORT ® ® ® ®
» Der var mulighed for at hgre mere om genhusning OI0I0I0ICIOIOICIOIOICIO
. . . OIOIOIOCICIOIOIOIOIOIONO)
 Der var mulighed for at stille spargsmal . 4

 Der var mulighed for at melde sig til en fokusgruppe T —

omkring tryghed
» Der var mulighed for at udfylde spargeskema
« Der var is, kaffe og seebebobler

 Der var et flot fremmgde
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Hvad skal der ske?
Bygningerne skal renoveres, som en del af en helhedsplan

Naodvendig renovering

Bygningerne er i dag over 50 ar gamle, derfor er flere
bygningsdele naturligt slidt op. Disse bygningsdele skal
renoveres eller udskiftes.

Det betyder, at der skal laves en raekke ngdvendige
renoveringsarbejder for at undga, at bygningerne
forfalder yderligere.

Renoveringsarbejderne er en del af en helhedsplan som
skal sikre gode og sunde boliger.

En helhedsplan er en samlet plan for modernisering af
afdelingen.

Landsbyggefonden finansierer en helhedsplan for en
almen boligafdeling gennem en kombination af stgtte,
lan og eventuelle tilskud.

Almene boligafdelinger har mulighed for at
s@ge om statte til opretning, udbedring,
forbedring, ombygning samt forbedringer af
tilgeengelighed og feellesarealer i alment

byggeri.

En helhedsplan vil ofte indeholde dele, som
Landsbyggefonden stgtter (for eksempel
byggeskader) og dele, som fonden ikke
stagtter (for eksempel nye kakkener).
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Hvad er Landsbyggefonden?

Statte fra Landsbyggefonden hjeelper med at
holde huslejen pa et lavere niveau

« Landsbyggefonden er de almene boligafdelingers feelles
opsparing.

» Opsparingen bruges til byggeri og renoveringer. Fonden
yder lan og statte til fx helhedsplaner, som gar det
muligt at renovere flere bygningsdele samtidig. Man kan
kun fa statte til renoveringer, der ligger ud over
almindeligt vedligehold.

» Statte fra Landsbyggefonden er en forudsaetning for, at
huslejen kan holdes pa et rimeligt niveau efter
renoveringen.

» Hovis afdelingen selv skulle finansiere hele renoveringen,
ville huslejen blive meget hajere
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Huslejestigning?

Vi kender farst huslejestigningen, nar vi har alle
detaljer og endeligt svar fra Landsbyggefonden

« Landsbyggefonden fastsaetter huslejestigningen pa de
stottede arbejder

« Arbejder, der skyldes manglende vedligehold, er ikke
statteberettigede og skal betales ligesom andre
renoveringer — for eksempel via huslejestigninger.



A

Proces og tidsplan
Hvornar sker hvad?

Vier her

2025: Vi former Vi regner

| stemmer

2026: Vitegner og udbyder projektet 2029: Entreprengren bygger

Ved JA il

afstemning
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Registrering og undersggelser
Vi har udfert registreringer og undersggelser i boliger

» Der er udfgrt undersggelser og registreringer i boliger i maj og juni

» Tusind tak for en utrolig god oplevelse med at komme ind i et
meget stort antal af varslet lejligheder og vi oplever en positiv
nysgerrighed pa projektet.

* Der er bl.a. udfegrt miljgundersagelser, nogle steder destruktive
undersggelser.

Vi har faet malt boligerne op med Matterports, som er en 3D-
visning af boliger. Dette ggr, at vi nemt kan fa svar pa spgrgsmal
som kommer under projekteringen.

« Der vil formodentlig blive udfart supplerende miljgundersggelser i
efteraret 2025 / start 2026.

» Der vil desuden komme flere undersggelser i projektforslaget i
2026 — nar vi skal endnu mere i dybden med detaljer for byggeriet.
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Samarbejde med nabobygninger

* Vi holder Igbende samarbejdsm@der med vores naboer; Henning
Larsen Tegnestue, Rambgll og BAB.

 Maderne omhandler Igsningsprincipper for facader og
haver/pergolaer samt feelles proces for dialog med Brgndby

Kommune.

A
« Vi har et godt samarbejde og ser umiddelbart meget ens pa

opgaven — selv om der selvfglgelig er nogle forskelligheder i Helhedsplan for Lavhusene, Brondby Strand

PABS
selve projektomfanget, grundlaget og selv tilgangen til Iasningen. I 062008
» Begge projekter er meget bundet af lokalplanen som saetter nogle —
faste rammer for Igsninger. Nogle lokalplanrammer ligger fast == || LTI
andre kan der sgges dispensationer for. Det er den proces som vi !I ] b 7
sammen forsgger at fa afdeekket af Brandby Kommune. kw10 g ) I

« Begge radgiverteams har udarbejdet en mappe hver med forslag
til lasningsprincipper for facaderne. R,



PAB8_skitsemappe_250613.pdf
PAB8_skitsemappe_250613.pdf

A

Samarbejde med Brgndby Kommune
En bevaringsveerdig bebyggelse

Lokalplan 342

[
tlige del af lavhusene i Brendby Strand Parkerne

.

Broendby Strand

.+ Tranumparken og Albjergparken er blevet
udpeget som bevaringsveerdigt byggeri af
Brandby Kommune.

» Derfor ma bygningernes udvendige udseende
ikke @endres uden tilladelse fra kommunen.

» Vi har derfor afholdt dialogma@der med Brgndby
Kommune og har aftale om at fortsaette
dialogmgderne.

Vedtaget den 14.05.2025

* Bregndby Kommune er positiv overfor det
materiale som vi har praesenteret for dem. De e
vurderer at det ligger indenfor de rammer som BRONDBY
Kommunen stiller. e
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Hvad kommer helhedsplanen til at indeholde
Tranumparken og Albjergparken

D|= i =

i
i_lJLllL LA
o

5

e .
Nye facader Tilgaengelige W Ventilation Nye indgangs- Badeveerelser El-installationer Kaeldre/
boliger forbedres partier forbedres forbedres sokler
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Facader Oprindeligt Eksisterende Principlgsning til

fremtidige facade
« Tilbage til det oprindelige udtryk

Nye altaner med ny inddaekning:
Stort beboergnske
Betonens tilstand

» Glasoverdaekning giver bedre
lysindfald i bolig og et bedre
indeklima

« Altankummernes opbygning er
ikke byggeteknisk god. Derfor
skal den redesignes, dog
saledes at det arkitektoniske
udtryk bibeholdes

« Beton pa altaner og facader er i
generelt darlig stand derfor skal
betonen beskyttes — som man
gjorde ved altanerne —
betonforplader udskiftes og hvor
dette ikke er muligt vil beton blive
beskyttet af inddaekning. Stadig
med samme udtryk som i dag jf.
lokalplan.

* Vinduer og altandgre udskiftes
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Boliger

* Nyt badeveerelse og toilet
* Fliser pa gulve og veegge, malede veegge
* Nyt toilet, handvask, brus
 Plads til vaskemaskine
» Hvor der i dag er badekar, erstattes af brus ved renoveringen

* Nyt kgkken

« Alle kgkkener vil som udgangspunkt blive ens indrettet —
inden for eksisterende forskellige typer.

* Nye treegulve
* Nye installationer: faldstammer, vandrgr og varmergr
* Renovering og udskiftning af EL og ventilation

» Forbedret indeklima, bedre lysindfald ved altaner og forbedret
ventilation

Oprindelige forhold

Forstue

" Keokken/A

2131

\rum
n2
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Tilgaengelighedsboliger

« Tilgeengelighed betyder ekstra

gulvplads og en starre venderadius. | T
Elevator for niveaufriadgang. \ ( ¥

* 4 opgange med gavlboliger laves til ”j .
tilgaengelighedsboliger. o &

- Elevator og nye gulve i || ai s a
tilgaengelighedsboliger med niveaufri | 4 — T
adgang til bolig og altan. ()M

« Nyt badeveerelse og kgkken | ,

: : L U : |

* Ny indretning og rumfordeling i / w g s _
boligen ift. venderadius og plads ved M S —— —
Siden af Sengen mV. \ 2489 ¥ 910 1368 588 4 910 ;,4052 ////;\\\ S
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Haver og pergolaer

Renovering af omfangsdraen,
betyder at udearealer rundt om
bygningerne i op til ca. 5 meter skal
graves op.

Stillads skal opstilles rundt om
bygningerne

Derfor kan havene ikke bevares og
der vil derfor blive anlagt nye haver
og pergolaer med hegn.

————
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Pergolaer og hegn

« Dialog med Brandby Kommune

» 1:1 udskiftning af pergolaer. Hvor der i dag er
hegn, kommer der ogsa pergolaer — samme
udtryk alle steder.

» Hegn skal overholde hgjdekrav fra lokalplanen.
Brgndby Kommune har pa vores mgder veeret
imgdekommende ift. at hgjder pa hegn beskrevet
i lokalplanen kun geelder helt lukket hegn, hvorfor
vi i forslag til Igsninger pa pergolaer med hegn
kan tegne pa semilukket hegn.

» Dette er en process, som kommer til at fortseette
i falgegruppe i projektforslag.

Nordic
Office of
Architecture
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Fokusgruppe om tryghed

» Formalet er at udarbejde en tryghedsanalyse til dialog med
Landsbyggefonden om stgttekroner til forbedringer af:

* Udearealer ved indgangspartier

» Pergolaer/hegn

* Indgangspartier/Foyer

» Cykelparkering i keelder og renovering af cykelskur i gardrum
» Forbedre indgangen af forbindelsesgange/’hul” til keelder

* Nogle cykelrum aendres til Beboer-faellesrum

* Fgarste magde i fokusgruppen om tryghed afholdt d. 18. juni.

* Andet mgde i fokusgruppe om tryghed afholdt d. 16.sept.

» Gode og meget brugbare inputs fra beboer som deltog. Tak
for deltagelse.

A
KOM MED!

Vivil gerne hgre, hvordan deterat bo i
Tranumparken og Albjergparken

Fokusgruppe om ‘tryghed’ d. 18. juni 2025 kl. 16-18

Kom med, narvi tager pa en gatur rundt Det farste mede er gaturen i omradet P4 turen rundt i bebyggelsen vil vi

i gardene for at se og tale om, hvordan Det andet mede er i september, hvor bla. gerne hore jeres tanker omkring

| oplever omradet. vi vil preesentere, hvordan vi har brugt indgangspartierne, jeres haver og de
jeres input. omrader, der ligger taet ved

Hvad er en fokusgruppe?

En fokusgruppe er en gruppe af Om gatuen Tilmeld dig fokusgruppen!

jer beboere, som kan bidrage il Paturenskalvitale om,og seeksempler Vi haber, at du vil veere med i

helhedsplanen ved at deltage | to pésteder, hvor det fales trygt, og steder, fokusgruppen og give dit bidrag til

mader med os radgivere hvor | oplever felelsen af utryghed. helhedsplanen. Tilmeld dig allerede nu,
lige: her!

Nordic o) =
Office of 2—1 ﬂ\@ '
Architecture L Tranumparken og Albjergparken



Nye indgangs- og Nedgang til kaelder / forbindelsesgang

facadeparti

) d -
Mubgned forisesprogon
cykel- og
barmevogns-p

(=%
'

Ny der til trapperum O
foyer
® Ny der til trapperum
renovering af overflader O [

e = 3 =

lys og akustik
opgradering og nye cykeiskure

revurdering af cykelparkering

Nyt omrade foran
opgange

Nye indgangs- og
facadeparti

sikret kazlderparkering
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Tryghedsanalyse
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Indgangspartier

Indgangspartier markeres med et nyt belaegningsfelt, hvor hele
belaegning traekkes op i niveau til indgangsdgar(e).

Der skabes et grant og hjemligt udtryk med nye plantebede, ny
belysning og mulighed for opsaetning af fa men lasevenlige
cykelparkeringspladser tilegnet gaester og lignende.

Haver

Forhaver reetableres med en flisebelaegning og muldarealer
langs med ny pergolahegn bade i siderne og for enden af haven
ud mod gangstien.

Pergola begronnes med bade lette typer af klatreplanter, og
mere robuste/stedsegranne typer af klatreplanter. Dette for at
sikre et grgnt udtryk aret rundt. Drift af begrgnning skal sikre at
det ikke overgroes.

Baghaver reetableres med en flisebelaegning og graesplaene,
hvor der er ekstra plads. Der plantes haek imellem haver og for
enden af haver.
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Beboerinvolvering / Fokusgrupper

» Fokusgruppen om tryghed vil fortsaette efter godkendelse af
helhedsplanen. Arbejde videre med emnerne og fa mere
konkrete ideer. Flere kan tilmelde sig gruppen.

» Flere fokusgrupper opstarter | foraret 2026:
« Badeveerelser
« Kakkener
* Andet

« Eksempel pa input:

 Indretning, farver, materialer, overflader, hvad fungere i
dag og hvad er gnsker til forbedringer.
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PAB  Find min afdeling  Afd. 8 - Brandby Strand

Cums v bwmim v Feimsy 3

Mere om afdelingen =

Brgndby Strand

Information om helhedsplanen

ken 3 - 53 og Tranumparken 4-54, 266

Boligerne er etagebyggeri til 3. sal samt reekkehuse.
Der er bus taet pd og fine indk i Brendby Strand Centrum.

Brgndby Strand

0 Brendby Strand

Nye lejere SKAL godkendes of Brandby Kommune

Q a
Seg bolig Logpa

Ejendomskontor FA09 Mit Hjem Dokumenter Beboerdemokrati

Abningstider, kontaktoplysninger og Appen med alle de vigtigste oplysninger Find afdelingens husorden. Vaer med til atbestemme, hvad der skal
vagtordning. omdit hjem. vediigeholdeisesreglement my. her. ske | dif boligafdeling.

© © © ©

OmPAB v Information Vv Find min afdeling v @

PAB  Find min afdeling ~ Afd. 8 - Brgndby Strand = Renovering af lavhusene

Renovering af lavhusene — ‘

Renovering af lavhusene

https://pab.dk/find-min-afdeling/afd-8- S P Hvadskal renoveres?
b roe n d bv_stra n d /re n Ove rl n q _af_ I av h u Se n e/ Alle lavhusene i hhv. Albjergparken og Tranumparken skal gennemrenoveres bade indeni og udenpa.

Hvad og hvordan der preecis skal renoveres, er endnu for tidligt at sige. Men i gjeblikket arbejdes der pa

felgende renoveringer og forbedringer:

| lejlighederne: Udskiftning af alle tekniske installationer, nye gulve, renovering af badevaerelser og
muligvis ogsa nye kekkener.

Pa bygningerne: Renovering af tag, facader, vinduer og dere.

Nordic
Office of
Architecture

Spergsmal?

Hvis du har spergsmal til renoveringen, kan du kontakte projektleder Henrick Villemoes Poulsen
pa 21 89 98 92 eller hpo@fa09.dk
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Genhusning
JA, du skal genhuses.

* Ved genhusning skal du bo midlertidigt i en
anden bolig i neerheden.

« Genhusning er meget dyrt, sa du genhuses sa
kort tid som muligt. Vi forventer, at man skal
genhuses mellem 10-12 maneder.

» Du vil selvfglgelig fa besked i god tid, samt
hjeelp og vejledning fra en
genhusningskonsulent fra FAQ9.

Nordic
Office of
Architecture



Spargsmal

Nordic
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