Raderetskatalog, med bestemmelser om installationsret og skillevaegge

1 Indledning

Individuel raderet
Reglerne om raderet giver dig mulighed for at forbedre eller &ndre/forandre din almene
bolig.

Individuel raderet er din ret som lejer til at forbedre din bolig og fa godtgjort en del af
udgifterne, hvis du flytter, inden forbedringen er afskrevet. Du skal som lejer selv finansiere
arbejdet.

Inden du gar i gang med at forbedre eller forandre, inde i eller uden for din bolig, er det
vigtigt at

undersgge afdelingens vedligeholdelsesreglement. Dette kan have betydning for, hvilke

raderetsarbejder du skal reetablere, hvis du flytter, ligesom der kan vaere serlige krav til
materialer, udformning mv.

Reglerne om raderet skal findes i kapitel 8 i Lov om leje af almene boliger samt i kapitel 18 i
Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

Installationsret
Som lejer har du ret til at fa lavet seedvanlige installationer i boligen, f.eks. installation af
vaskemaskine, tgrretumbler, opvaskemaskine, kgleskab mv., medmindre boligafdelingen

vurderer, at eiendommens el- og aflgbskapacitet ikke kan klare installationen. £ndringer skal
ansgges hos den raderetsansvarlige i FAO9.
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Kollektiv raderet

Kollektive forbedringer og kollektiv raderet betyder, at afdelingsmgdet i din afdeling har
besluttet, at afdelingens boliger kan eller skal forbedres kollektivt eller individuelt. Det kan
f.eks. vaere udskiftning af kpkkener efter en tidsplan, eller inden ny lejer skal overtage
boligen. Eller bare nar den enkelte lejer gnsker det. Forbedringerne finansieres med et
realkreditlan.

Afdelingsmgdet fastsaetter neermere rammer for beboernes mulighed for at fa forbedret
boligen, herunder fastsaetter maksimumsbelgb for anskaffelsessummerne for de enkelte
forbedringsarbejder. Organisationsbestyrelsen og kommunen skal efterfglgende godkende
afdelingsmgdets beslutning.

2. Arbejder inde i boligen

Individuelle forbedringsarbejder

Forbedringer gger altid boligens vaerdi. En forbedring kan f.eks. vaere at vaelge andre og
bedre materialer end de oprindelige, at szette skabe op eller mere omfattende at udskifte
kekken og bad.

Inden du begynder pa forbedringsarbejdet, skal du anmelde det til den raderetsansvarlige i
FA09. Kontaktinformation kan findes pa FA09.dk eller ved at kontakte ejendomskontoret.
Herved sikres det at arbejdet udfgres fagligt korrekt, og at eventuelle kommunale
godkendelser kan blive indhentet, inden arbejdet bliver udfgrt. Du far altid et skriftligt svar
pa anmeldelsen, og arbejdet ma ikke igangsaettes f@r der er givet tilladelse.

Er arbejdet ikke anmeldt og godkendt f@r det bliver udfgrt, bliver det som udgangspunkt
betragtet som misligholdelse. Det betyder, at du for egen regning skal reetablere arbejdet,
senest nar du flytter fra boligen.

Syn af udfgrt arbejde
Nar arbejdet er udfgrt, skal det synes af ejendomskontoret.

Vedligeholdelse af arbejdet

Vedligeholdelse af det arbejde du far udfgrt, fglger de regler, der i gvrigt geelder for
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vedligeholdelse af din bolig — se afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Hvis et raderetsarbejde giver szerlige vedligeholdelsesudgifter, skal disse udgifter betales af
dig.

| praksis betyder det, at udgifterne vil blive vurderet, udregnet og lagt til din husleje, sa
andre lejere ikke bliver gkonomisk belastet.

Godtggrelse
Arbejde der er anmeldt, udfgrt og godkendt bliver godtgjort efter reglerne i kapitel 18 i
Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

Kun dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomheder bliver godtgjort. Det
betyder, at veerdien af eget arbejde ikke kan blive indregnet og godtgjort.

Der bliver ikke ydet godtggrelse til seerligt energiforbrugende arbejder (som f.eks. spa,
sauna, solarium).

Den beregnede godtggrelse afskrives over en periode, der svarer til forbedringens
forventede holdbarhed.

Du vil i forbindelse med godkendelse af din raderetsansggning fa vurderet forbedringens
veerdi, levetidslangde og om der vil blive opkraevet husleje for ekstraordinaer
vedligeholdelse og udskiftning. Vurderingen vil blive foretaget af FA09.

Installationer
Syn af udfert installation
Nar installationen er udfgrt, skal arbejdet synes af ejendomskontoret.

Vedligeholdelse og godtggrelse

Du har forpligtelsen til at vedligeholde installationen, men kan medtage den, nar du flytter.
Installationer er ikke omfattet af reglerne om godtggrelse i Bekendtggrelse om drift af
almene boliger, og der bliver derfor ikke beregnet godtggrelse for installationer.

Erstatningsansvar
Som ejer af installationen (maskinen) er du erstatningsansvarlig, hvis der sker skader som
folge af installationen. Det gaelder, selv om skaden pa grund af installationen er haendelig og
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erstatningsansvaret geelder overfor savel boligforeningen som andre lejere og personer.

Du skal tegne en ansvarsforsikring, som daekker skadevoldende handlinger eller undladelser
og dermed ogsa eventuelt ansvar for skade pa person eller ting, som skyldes maskinen.

Hvis der ikke er tegnet forngden forsikring, kan det kraeves, at du stiller
sikkerhed til at deekke eventuelle skader. Dette kan vaere et vilkar for at fa lov til at installere
maskinen.

Forandringer

Ansggning om forandringsarbejder

Du kan s@gge om lov til at lave forandringer i din bolig.

Forandringsarbejder forbedrer ikke boligens veerdi, og giver derfor ikke ret til godtggrelse
ved

fraflytning. Eksempler kan veere aendring af gulvbelaegning, opsaetning af tapet eller
udskiftning

af dgre.

Forandringsarbejder kan veere permanente eller arbejder, der kan kraeves reetableret ved
fraflytning.

Maling af dgre, vaegge, lofter, skabe og gulve, der afviger i farve og kvalitet fra reglerne i
vedligeholdelsesreglementet bliver betragtet som en forandring.

Kgkken

Udskifter du afdelingens udleverede komfur med en indbygningsovn og kogeplade, skal du
vaere opmaerksom pa at afdelingen ikke er forpligtet til at vedligeholde og udskifte dine
harde hvidevarer, medmindre det pa forhand er skriftligt aftalt med ejendomskontoret eller
administrationen.

Ved fraflytning skal afdelingens udleverede komfur geninstalleres, og omkostninger til
ombygning af kgkkenet skal afholdes af dig, hvis du ikke pa forhand har indgdet en skriftlig
aftale med ejendomskontoret eller administrationen.

Skillevaegge
Du ma gerne opseette, flytte eller fjerne lette skillevaegge i boligen. Det geelder dog ikke, hvis

vaeggen er baerende. Det kan medfgre revnedannelser pa ejendommen, som du kan komme
til at betale for, bliver udbedret.
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Opsatning, flytning eller fjernelse af skilleveegge giver ikke ret til godtggrelse ved fraflytning.

Kun hvis arbejdet sker i forbindelse med et godkendt forbedringsarbejde (f.eks. nyt kgkken),
og udgiften indgar i den samlede udgift vil arbejdet give ret til godtggrelse.

Hvis du har faet tilladelse til at rive en skillevaeg ned og arbejdet efterfglgende er synet og
godkendst, skal du ikke reetablere skilleveegge ved fraflytning.

Syn af udfart arbejde
Nar arbejdet er udfgrt, skal det synes af ejendomskontoret.

Vedligeholdelse af forandringsarbejder

Hvis et forandringsarbejde giver szerlige vedligeholdelsesudgifter, skal du selv betale. |
praksis betyder det, at udgifterne vil blive vurderet, beregnet og lagt til din husleje, sa andre
lejere ikke bliver gkonomisk belastet.

Du er forpligtet til at vedligeholde forandringerne i overensstemmelse med de almindelige
regler for vedligeholdelse, jf. vedligeholdelsesreglementet.

3 Kollektiv raderet

Afdelingsmgdet kan godkende, at boligerne forbedres kollektivt eller individuelt
finansieret af afdelingens gkonomi.

Beslutningen skal efterfglgende godkendes af PABs organisationsbestyrelse, og Tarnby
Kommune.

Hvis afdelingen har truffet beslutning om kollektive forbedringer, fremgar det af afdelingens
raderetskatalog.

Udvendig kollektiv raderet
Beslutningskompetence

Afdelingsmgdet kan beslutte, hvilke udvendige arbejder, der skal vaere tilladt. Beslutningen
skal efterfglgende godkendes af organisationsbestyrelsen og kommunen.
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Hvis afdelingen har truffet beslutning, om udvendige arbejder fremgar det af afdelingens
raderetskatalog.

Har afdelingsmgdet ikke truffet beslutning om udvendige arbejder, er arbejdet som
hovedregel ikke muligt.

Det er altid en betingelse at eventuelle lokalplaner og servitutter bliver overholdt.
lkrafttraeden
Hvis dette raderetskatalog besluttes pa afdelingsmgdet, erstatter det tidligere

raderetskataloger, og tidligere definerede raderetter. Det vil bl.a. betyde at
ikrafttraedelsestidspunktet ogsa er sidste dato, hvor afdelingens positivliste kan benyttes.

Dette raderetskatalog traeder i kraft 27.09.2021.
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